Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Fassung vom 25. Marz 1998 R
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Teil 1
Allgemeine Vorschriften



§1

Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur alle baulichen Anlagen und Bauprodukte. Es gilt auch fir Grundstlicke sowie
fir andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses
Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fiur

1. Stralken, Wege und Platze, die die Eigenschaft einer 6ffentlichen Stral’e haben oder erhalten sollen
und unter verantwortlicher Leitung einer Stralienbaubehdrde nach den stralenrechtlichen Vorschriften
hergestellt werden und ihre Nebenanlagen; dies gilt nicht fir Gebaude,

2. sonstige Anlagen des offentlichen Verkehrs und ihre Neben-anlagen, mit Ausnahme von
Gebauden,

3. Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen sowie endglltig stillgelegte bergbauliche Anlagen, die
nicht mehr der Bergaufsicht unterliegen, mit Ausnahme von Gebauden auf der Geldndeoberflache,

4. Leitungen, die der o6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitat, Warme, der 6ffentlichen
Abwasserbeseitigung oder der Telekommunikation dienen, mit Ausnahme von Masten und
Unterstiitzungen,

5. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen, mit Ausnahme von Masten und
Unterstutzungen,

6. Krane mit Ausnahme von Kranbahnen und Unterstitzungen.

§2
Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen.
Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch dann, wenn die Anlage durch eigene Schwere auf dem
Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich ist oder wenn die Anlage nach ihrem
Verwendungszweck dazu bestimmt ist, iberwiegend ortsfest benutzt zu werden. Zu den baulichen
Anlagen zahlen auch

1. Aufschittungen und Abgrabungen,

2. Lagerplatze, Abstellplatze und Ausstellungsplatze,

3. Campingplatze, Wochenendhausplatze, Spielplatze und Sportplatze,

4. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader,

5. GerUste,

6. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden,

7. kiinstliche Hohlraume unter der Gelandeoberflache.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, tiberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten
werden kdénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu
dienen.

(3) Gebaude geringer Hohe sind Gebaude, bei denen der Fulboden eines oberirdischen Geschosses
nicht héher als 7 m Gber der Gelandeoberflache liegt. Gebaude mittlerer Hohe sind Gebaude, bei
denen der FuBboden eines oberirdischen Geschosses hoher als 7 m und nicht héher als 22 m tber
der Gelandeoberflache liegt. Hochhauser sind Gebaude, bei denen der Fullboden eines oberirdischen
Geschosses hoher als 22 m iber der Gelandeoberflache liegt.



(4) Oberirdische Geschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber
die Gelandeoberflache hinausragt. Hohlraume zwischen der obersten Decke und dem Dach, in denen
Aufenthaltsraume nicht mdglich sind, gelten nicht als Geschosse.

(5) Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die tGber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Geschosse, die ausschliellich der Unterbringung
haustechnischer Anlagen dienen (Installationsgeschosse), gelten nicht als Vollgeschosse.

(6) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder nach Lage und GréRRe dazu geeignet sind.

(7) Gelandeoberflache ist die natirliche Gelandeoberflache, soweit nicht gemafR § 9 Abs. 2 des
Baugesetzbuches oder in der Baugenehmigung eine andere Gelandeoberflache festgesetzt ist.

(8) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache dienen. Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Ausstellungsraume, Verkaufsrdume, Werkraume oder Lagerraume fiir
Kraftfahrzeuge gelten nicht als Stellplatze oder Garagen.

(9) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen, die dazu
bestimmt sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

(10) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen
eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte bauliche Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem
Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighauser, Fertiggaragen und Silos.

(11) Bauart ist das Zusammenfligen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von
baulichen Anlagen.

§3

Allgemeine Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen, andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2 sowie ihre
Teile sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instandzuhalten, daf}

1. die offentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und Eigentum, nicht
gefahrdet werden,

2. sie die allgemeinen Anforderungen ihrem Zweck entsprechend dauerhaft erfillen und ohne
MiRstande benutzbar sind und

3. die natlrlichen Lebensgrundlagen geschont werden.

(2) Bauprodukte dirfen nur verwendet werden, wenn die baulichen Anlagen unter Verwendung der
Bauprodukte und bei ordnungsgemaler Instandhaltung wahrend einer ihrem Zweck entsprechenden,
angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder der Vorschriften aufgrund dieses
Gesetzes erfiillen und gebrauchstauglich sind.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann Regeln der Technik durch Bekanntmachung im Amtsblatt
fur Brandenburg als Technische Baubestimmungen einfihren. Bei der Bekanntmachung kann
hinsichtlich des Inhalts der Technischen Baubestimmungen auf die Fundstelle verwiesen werden.

(4) Die von der obersten Bauaufsichtsbehoérde eingefihrten Technischen Baubestimmungen sind zu
beachten. Von den Technischen Baubestimmungen kann abgewichen werden, wenn eine andere



Lésung in gleicher Weise die allgemeinen Anforderungen des Absatzes 1 erfiillt; § 20 Abs. 3, § 24 und
§ 72 Abs. 1 bleiben unberihrt.

(5) Fur den Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 1
Abs. 1 Satz 2 oder ihrer Teile, fur ihre Nutzungsanderung und fir die Baustelle gelten die Absatze 1, 3
und 4 sinngemaf.

Teil 2
Das Grundstiick und seine Bebauung

§4

Bebauung der Grundstiicke mit Gebduden

(1) Gebaude dirfen nur errichtet werden, wenn

1. das Grundstiick nach Lage, Form, Grof3e und Beschaffenheit fiir die beabsichtigte Bebauung
geeignet ist,

2. das Grundstlick in angemessener Breite an einer befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder
wenn das Grundstlick eine befahrbare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache hat; bei Wohnwegen von nicht mehr als 50 m Lange kann auf die Befahrbarkeit
verzichtet werden, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes oder des Rettungsdienstes
bestehen,

3. bis zum Beginn der Benutzung des Gebaudes die Zufahrtswege sowie die Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlagen benutzbar sind.

(2) Eine bauliche Anlage darf nicht auf mehreren Grundstiicken errichtet werden; dies gilt nicht fur
Einfriedungen, die nach § 33 Satz 2 des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes auf der
Grundsticksgrenze errichtet werden missen. Abweichend von Satz 1 ist die Errichtung einer
baulichen Anlage auf mehreren Grundstlcken zuldssig, wenn rechtlich gesichert ist, dal} keine
Verhaltnisse eintreten kdnnen, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften widersprechen.

§5
Zugéange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu riickwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn
der zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt. Der Zu- oder
Durchgang mul mindestens 1,25 m breit sein und darf durch Einbauten nicht eingeengt werden; bei
Taréffnungen und anderen geringfligigen Einengungen gentigt eine lichte Breite von 1 m. Die lichte
Hohe des Zu- oder Durchgangs mufd mindestens 2 m betragen.

(2) Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, ist in den Fallen des
Absatzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchganges eine mindestens 3 m breite Zu- oder Durchfahrt zu
schaffen. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt mufd senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens
3,50 m betragen. Wande und Decken von Durchfahrten miissen feuerbestandig sein.

(3) Eine andere Verbindung als nach den Absatzen 1 oder 2 kann gestattet werden, wenn dadurch der
Einsatz der Feuerwehr nicht behindert wird; sie kann verlangt werden, wenn die Einsatzgrundsatze
der Feuerwehr es erfordern.

(4) Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, kénnen Zu- oder Durchfahrten nach Absatz 2 zu den vor und hinter den Gebauden
gelegenen Grundstiicksteilen verlangt werden.



(5) Bei Gebauden, bei denen der zweite Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und
bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8 m Uiber der Gelandeoberflache liegt, miissen diese Stellen fir
Feuerwehrfahrzeuge auf einer befahrbaren Flache erreichbar sein. Diese Flache mul} einen Abstand
von mindestens 3 m und héchstens 9 m, bei mehr als 18 m Bristungshdhe einen Abstand von
héchstens 6 m von der Auflienwand haben; groRere Abstande kdnnen gestattet werden, wenn keine
Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen.

(6) Die Zu- und Durchfahrten nach Absatz 2 sowie die befahrbaren Flachen nach Absatz 5 dirfen
nicht durch Einbauten eingeengt werden und sind standig freizuhalten. Sie missen fur
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Die befahrbaren Flachen missen nach
oben offen sein.

§6
Abstandsflachen

(1) Vor den AuRenwanden von Gebauden sind Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor Aulienwanden, die an Nachbargrenzen
errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. das Gebaude an die Grenze gebaut werden mul} oder
2. das Gebaude an die Grenze gebaut werden darf.

Darf nach planungsrechtlichen Vorschriften nicht an die Nachbargrenze gebaut werden, ist aber auf
dem Nachbargrundstiick ein Gebaude an der Grenze vorhanden, so kann die Bauaufsichtsbehoérde
zulassen oder verlangen, dal angebaut wird. Mul nach planungsrechtlichen Vorschriften an die
Nachbargrenze gebaut werden, ist aber auf dem Nachbargrundstiick ein Gebaude mit Abstand zu
dieser Grenze vorhanden, so kann die Bauaufsichtsbehdrde zulassen oder verlangen, dal} eine
Abstandsflache eingehalten wird.

(2) Die Abstandsflachen missen auf dem Grundstlick selbst liegen. Die Abstandsflachen dirfen auch
auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, éffentlichen Griinflachen und éffentlichen Wasserflachen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte.

(3) Die Abstandsflachen durfen sich nicht Gberdecken; dies gilt nicht fur
1. AuRenwande, die in einem Winkel von mehr als 75 zueinander stehen,

2. AuRenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebauden mit nicht mehr als
zwei Wohnungen und

3. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig sind oder gestattet
werden.

(4) Die Tiefe der Abstandsflachen bemifit sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand
gemessen. Als Wandhoéhe gilt das MaR von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der
AuRenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf? der Wand; bei gestaffelten
Wanden gilt dies fir den jeweiligen Wandabschnitt. Bei geneigter Gelandeoberflache oder bei
geneigtem oberen Wandabschluf ist die mittlere Wandhéhe maRgebend. Zur Wandhdhe werden
hinzugerechnet:

1. voll die H6he von
Déachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 70 ,

2. zur Halfte die Hohe von
Dachern mit Dachgauben oder Dachaufbauten, deren Gesamtbreite je Dachflache mehr als die Halfte
der darunterliegenden Gebaudewand betragt,

3. zu einem Dirittel die Hohe von



a) Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 45,

b) Dachern mit Dachgauben oder Dachaufbauten, deren Gesamtbreite je Dachflache mehr als ein
Drittel, jedoch nicht mehr als die Halfte der darunterliegenden Gebaudewand betragt.

Das sich ergebende Mal} ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 1 H, bei Gebauden geringer Héhe 0,75 H, mindestens 3 m.
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt in Kerngebieten und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen 0,5 H, in
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten, die nicht der Erholung dienen, 0,25 H,
mindestens 3 m. Vor Au3enwanden, die nicht Idnger als 16 m sind, genlgt als Tiefe der
Abstandsflachen 0,5 H, mindestens 3 m; aneinandergebaute Gebaude gelten dabei als ein Gebaude.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auller Betracht:

1. vor die Aultenwand vortretende Bauteile wie Pfeiler, Gesimse, Dachvorspringe, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vortreten,

2. untergeordnete Vorbauten, wie

a) Wintergarten mit nicht mehr als 5 m Breite, wenn sie liber nicht mehr als zwei Geschosse reichen
und nicht mehr als 3 m vortreten,

b) Balkone mit nicht mehr als 5 m Breite, wenn sie nicht mehr als 2 m vortreten,

c¢) andere Vorbauten mit nicht mehr als 3 m Breite, wenn sie Uber nicht mehr als zwei Geschosse
reichen und nicht mehr als 1 m vortreten,

3. an bestehenden Gebauden nachtraglich angebrachte Auflenwandverkleidungen, die dem
Warmeschutz dienen.

Vorbauten sind untergeordnet, wenn ihre Gesamtbreite ein Drittel der Breite der jeweiligen
AuRenwand nicht Gberschreitet. Bauteile und Vorbauten missen von den Nachbargrenzen oder von
den Abstandsflachen anderer Gebdude mindestens 2 m entfernt bleiben.

(7) Liegen sich in Gewerbe- oder Industriegebieten auf einem Grundstlick Gebaude oder
Gebaudeteile mit feuerbestandigen Wanden ohne Offnungen gegentiber, so ist abweichend von
Absatz 5 Satz 2 zwischen diesen Wanden ein Abstand von 3 m zulassig.

(8) Fur bauliche Anlagen, andere Anlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, gelten die Absatze 1 bis 6 gegenliber Gebauden und Nachbargrenzen
sinngemaln.

(9) Unmittelbar an den Nachbargrenzen und ohne Abstandsflachen zu diesen sind zulassig
1. Garagen und uberdeckte Stellplatze,

2. Gewachshauser und Nebengebaude flur Abstellrdume, jeweils ohne Feuerstatten, mit einer
Grundflache von jeweils nicht mehr als 10 m2,

3. Stutzmauern und geschlossene Einfriedungen mit nicht mehr als 1,50 m Hohe; in Gewerbe- und
Industriegebieten mit nicht mehr als 2 m Hohe.

Die Grenzbebauung nach Satz 1 Nr. 1 und 2 darf auf dem Grundstlick insgesamt nicht mehr als 50
m2 Grundflache haben und an keiner Nachbargrenze eine Lange von 9 m und eine mittlere
Wandhohe von 3 m lber der Gelandeoberflache tberschreiten. Die bauliche Verbindung dieser
Grenzbebauung mit einem Haupt- oder Nebengebaude ist zulassig, soweit diese Gebaude ihre eigene
Abstandsflache zur Nachbargrenze einhalten; die Einbeziehung der Grenzbebauung unter das Dach
eines Hauptgebaudes ist jedoch nicht zulassig.



(10) In den Abstandsflachen eines Gebaudes und zu diesem ohne eigene Abstandsflachen kénnen,
wenn die Beleuchtung der Raume des Gebaudes nicht wesentlich beeintrachtigt wird, gestattet
werden

1. Garagen und Nebengebaude,

2. bauliche Anlagen sowie Anlagen und Einrichtungen, von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen.

(11) Bestimmt eine Ortliche Bauvorschrift nach § 89 Abs. 2 durch zwingende Festsetzung eine
geringere oder groRere Tiefe der Abstandsflachen, so gilt diese Tiefe.

§7
Ubernahme von Abstandsflichen
auf Nachbargrundstiicke

(1) Die Bauaufsichtsbehoérde kann zulassen, dal sich die Abstandsflachen ganz oder teilweise auf
das Nachbargrundstlick erstrecken, wenn

1. stéddtebauliche und baugestalterische Bedenken nicht bestehen,

2. den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mindestens
gleichwertig entsprochen wird und

3. diese Abstandsflachen und die fiir die Bebauung des Nachbargrundstlicks vor geschriebenen
Abstandsflachen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht Gberbaut werden kénnen; § 6 Abs.
9 und 10 bleibt unberihrt.

(2) Die vorgeschriebenen Abstandsflachen dirfen auch bei nachtraglichen Grenzanderungen und
Grundstlcksteilungen nicht unterschritten oder tGiberbaut werden. Absatz 1 gilt entsprechend.

§8

Teilung von Grundstiicken

(1) Durch die Teilung eines Grundstiickes, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist, diirfen
keine Verhaltnisse geschaffen werden, die den Vorschriften dieses Gesetzes oder den aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften, insbesondere den Vorschriften tber die Abstandsflachen,
den Brandschutz und die ErschliefSung, zuwiderlaufen.

(2) Soll bei einer Teilung nach Absatz 1 von den Vorschriften dieses Gesetzes oder den aufgrund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften abgewichen werden, so sind die Verfahrensvorschriften der
§ § 67 Abs. 1, 68 und 72 entsprechend anzuwenden.

§9
Nicht liberbaute Flachen der bebauten
Grundstiicke, Kinderspielplatze

(1) Die Bebauung und die Versiegelung des Grundstucks ist nur zuldssig, soweit dies fur die zulassige
Nutzung oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist. Die nicht iberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind zu bepflanzen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit diese Flachen
nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.

(2) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen kann die Bauaufsichtsbehdrde verlangen,
daR die Gelandeoberflache des Grundstiicks erhalten oder in ihrer Hohenlage verandert wird, um eine
Stérung des StralRen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu beseitigen oder um die
Gelandeoberflache der Hohe der Verkehrsflachen oder der Nachbargrundstlicke anzugleichen.

(3) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Baugrundstuck ein
Kinderspielplatz herzustellen und instandzuhalten.



(4) Die GroRe, Art und Ausstattung des Kinderspielplatzes richtet sich nach der Zahl und Art der
Wohnungen auf dem Grundstiick. Eine Teilflache des Kinderspielplatzes ist als Spielflache fir
Kleinkinder in unmittelbarer Nahe des Gebaudes anzulegen.

(5) Auf die Herstellung des Kinderspielplatzes soll verzichtet werden, wenn

1. in unmittelbarer Nahe ein Kinderspielplatz als Gemeinschaftsanlage nach § 11 geschaffen wird oder
vorhanden ist oder

2. die Art der Wohnungen oder ihre Umgebung dies nicht erfordern.

(6) Bei bestehenden Gebauden kann die Bauaufsichtsbehdrde die Anlage und Instandhaltung eines
Kinderspielplatzes verlangen, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

(7) Kann der Bauherr den Kinderspielplatz nur unter groflen Schwierigkeiten auf dem Baugrundstlick
herstellen, so kann die Gemeinde durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Bauherrn vereinbaren,
daR der Bauherr seine Verpflichtung nach Absatz 3 durch Zahlung eines Geldbetrages an die
Gemeinde erfilllt. Der Geldbetrag soll den anteiligen durchschnittlichen Herstellungs- und
Instandhaltungskosten eines Kinderspielplatzes einschlie3lich der Kosten des Grunderwerbs
entsprechen. § 52 Abs. 6 Satz 3 und 4 gilt entsprechend. Die Gemeinde hat den Geldbetrag fur die
Herstellung, Erweiterung oder Instandhaltung eines der Allgemeinheit zuganglichen Kinderspielplatzes
in der Nahe des Baugrundstticks zu verwenden.

§10
Einfriedung der Baugrundstiicke

Die Bauaufsichtsbehérde kann verlangen, daf® bebaute und nach planungsrechtlichen Vorschriften
bebaubare Grundstiicke ganz oder teilweise eingefriedet oder abgegrenzt werden, wenn die
offentliche Sicherheit oder Ordnung dies erfordert. Das gleiche gilt fur Aufschuttungen und
Abgrabungen, fiir Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze, fur Camping- und Wochenendhausplatze
und fur Spiel- und Sportplatze.

§ 11

Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandsetzung, die Instandhaltung und der Betrieb von
Gemeinschaftsanlagen, insbesondere fir Kinderspielplatze (§ 9 Abs. 3 und 4), Platze fir
Abfallbehalter (§ 47) und Stellplatze und Garagen (§ 52), fir die in einem Bebauungsplan Flachen
festgesetzt sind, obliegen den Eigentiimern der Grundstucke, fiir die diese Anlagen bestimmt sind. Ein
Erbbauberechtigter tritt an die Stelle des Eigentiimers. Die Verpflichtung nach Satz 1 gilt auch fir die
Rechtsnachfolger.

(2) Die Gemeinschaftsanlage muf} hergestellt werden, sobald und soweit sie zur Erflllung ihres
Zweckes erforderlich ist. Die Bauaufsichtsbehorde kann durch schriftliche Anordnung den Zeitpunkt
fur die Herstellung bestimmen.

(3) Die Baugenehmigung kann davon abhangig gemacht werden, daf} der Antragsteller in Hohe des
voraussichtlich auf ihn entfallenden Anteils der Herstellungskosten Sicherheit leistet.

Teil 3
Bauliche Anlagen,
andere Anlagen und Einrichtungen

Abschnitt 1
Gestaltung

§12
Gestaltung



(1) Bauliche Anlagen miissen so gestaltet sein, daf} sie nach Form, Malstab, Verhaltnis der
Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe nicht verunstaltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung derart in Einklang zu bringen, dal sie das Stral3en-,
Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht storen.

(3) Soweit keine ortlichen Bauvorschriften bestehen, sollen sich bauliche Anlagen in die Bebauung der
naheren Umgebung einfligen.

§13
Anlagen der AuBenwerbung und
Warenautomaten

(1) Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankundigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6&ffentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zéhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen,
Lichtwerbungen, Schaukasten sowie flr Zettel- und Bogenanschlage oder fir Lichtwerbung bestimmte
Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) Fur Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, gelten die in diesem Gesetz an bauliche Anlagen
gestellten Anforderungen. Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, diirfen weder bauliche
Anlagen noch das StralRen-, Orts- oder Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden. Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

(3) AulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzulassig.
Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen (Hinweis schilder), wenn sie vor
Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefalt sind,

3. einzelne nichtamtliche Hinweisschilder an Verkehrsstrallen und Wegabzweigungen, die im
Interesse des Verkehrs auf aufderhalb der Ortsdurchfahrten liegende Betriebe oder versteckt liegende
Statten aufmerksam machen,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und Versammlungsstatten, soweit sie nicht in
die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegelanden.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen, allgemeinen und besonderen Wohngebieten und
in Sondergebieten, die der Erholung dienen, sind nur zulassig

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. Anlagen far amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevolkerung Uber kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche und &hnliche Veranstaltungen,

3. Werbeanlagen in Sportanlagen (Bandenwerbung).

(5) Die Absatze 1 bis 3 gelten fir Warenautomaten entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Werbemittel, die an dafiir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen angebracht sind,
2. Werbemittel fr Zeitungen und Zeitschriften an deren Verkaufsstellen,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten.



Abschnitt 2
Allgemeine Anforderungen
an die Bauausfiihrung

§ 14
Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, daf® bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen
ordnungsgemal errichtet, gedndert oder abgebrochen und instandgehalten werden kénnen und keine
Gefahren oder vermeidbaren Belastigungen entstehen.

(2) Baustellen sind so einzurichten, daf’ nicht verwendete Baustoffe, Abbruchmaterial, Bodenaushub
und Baustellenabfalle getrennt erfal’t und der Wiederverwendung, der Verwertung oder sonstigen
Entsorgung als Abfall zugefiihrt werden kénnen.

(3)Offentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und Meldeanlagen,
hydrologische MeRstellen, Immissionsmefstellen, Vermessungs- und Grenzmarken sind fiir die Dauer
der Bauausfiihrung zu schitzen und, soweit erforderlich, unter den notwendigen
Sicherheitsvorkehrungen zuganglich zu halten.

(4) Erhaltenswerte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen miissen wahrend der
Bauausfiihrung geschiitzt, insbesondere bei Grundwasserabsenkung gewassert werden.

(5) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefahrdet werden kénnen, ist die Gefahrenzone
abzugrenzen oder durch Warnzeichen zu kennzeichnen. Soweit erforderlich, sind Baustellen mit
einem Bauzaun abzugrenzen, mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Gegenstande zu
versehen und zu beleuchten.

(6) Fur die Dauer der Ausfiihrung genehmigungsbedurftiger Bauvorhaben hat der Bauherr an der
Baustelle ein Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens und die Namen und Anschriften der am
Bau Beteiligten (§ § 57 bis 62) enthalten muf, dauerhaft lesbar und von der offentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar anzubringen.

§15
Standsicherheit

Jede bauliche Anlage und andere Anlage und Einrichtung muf} im ganzen, in ihren einzelnen Teilen
und flr sich allein standsicher sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und anderer
Anlagen und Einrichtungen und die Tragfahigkeit des Baugrundes des Nachbargrundstiickes diirfen
nicht gefahrdet werden.

§ 16
Schutz gegen schéadliche Einfliisse

Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen missen so angeordnet, beschaffen und
gebrauchstauglich sein, dal® durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche oder tierische Schadlinge sowie
andere chemische, physikalische oder biologische Einwirkungen keine Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen entstehen. Baugrundstiicke miissen fiir bauliche Anlagen entsprechend geeignet sein.

§17
Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen mussen so beschaffen sein, dal® der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem
Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind.

(2) Leichtentflammbare Baustoffe durfen nicht verwendet werden; dies gilt nicht fur Baustoffe, wenn
sie in Verbindung mit anderen Baustoffen nicht leichtentflammbar sind.



(3) Feuerbestandige Bauteile missen in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen; dies gilt nicht fir feuerbestandige Abschlisse von Offnungen.

(4) Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen muf in jedem Geschol} Giber mindestens zwei
voneinander unabhangige Rettungswege erreichbar sein. Der erste Rettungsweg muf3 in
Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Giber mindestens eine notwendige Treppe (§ 35
Abs. 1 Satz 1) flihren; der zweite Rettungsweg kann eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr
erreichbare Stelle oder eine weitere notwendige Treppe sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht
erforderlich, wenn die Rettung Uber einen Treppenraum moglich ist, in den Feuer und Rauch nicht
eindringen kdnnen (Sicherheitstreppenraum). Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber
Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen die Oberkante der Bristungen notwendiger
Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber der Geladndeoberflache
liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge,
von der Feuerwehr vorgehalten werden.

(5) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu
schweren Folgen fuhren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen.

§18
Warme-, Schall- und Erschiitterungsschutz

(1) Bei der Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Nutzung von baulichen Anlagen ist mit
Ressourcen schonend umzugehen. Gebdude mussen einen ihrer Nutzung, ihrem Standort und den
klimatischen Verhaltnissen entsprechenden Warmeschutz haben.

(2) Gebaude miissen einen ihrer Nutzung und dem Standort entsprechenden ausreichenden
Schallschutz haben. Wenn die Lage oder Nutzung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen es erfordert,
kénnen Larmschutzmauern oder ahnliche Anlagen verlangt werden.

(3) Erschitterungen, Schwingungen oder Gerausche, die von ortsfesten Anlagen oder Einrichtungen
in baulichen Anlagen oder auf Grundstlicken ausgehen, sind so zu ddmmen, daf} Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

§19
Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht Giberbauten Flachen von bebauten
Grundsticken missen verkehrssicher sein. Die allgemein zuganglichen Verkehrsflachen,
insbesondere die Belage von Fulibéden und Treppen, missen eben und rutschfest sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des o6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen sowie
andere Anlagen und Einrichtungen oder durch ihre Nutzung nicht gefahrdet werden.

Abschnitt 3
Bauprodukte und Bauarten

§20
Bauprodukte

(1) Bauprodukte diirfen fir die Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Instandhaltung baulicher
Anlagen nur verwendet werden, wenn sie fur den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekanntgemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich
abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zulassig sind und wenn sie aufgrund des
Ubereinstimmungsnachweises nach § 25 das Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften

a) des Bauproduktengesetzes,



b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates zur Angleichung der Rechts- und
Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten iber Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) vom 21.
Dezember 1988 (ABI. EG Nr. L 40 S. 12) durch andere Mitgliedstaaten der Europaischen Union und
andere Vertragsstaaten des Abkommens tber den Europaischen Wirtschaftsraum oder

¢) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europaischen Union, soweit diese die wesentlichen
Anforderungen nach § 5 Abs. 1 des Bauproduktengesetzes berticksichtigen

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, insbesondere das Zeichen der Europaischen
Union (CE-Zeichen) tragen und dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klassen- und
Leistungsstufen ausweist.

Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen, diirfen
auch verwendet werden, wenn diese Regeln nicht nach Absatz 2 bekanntgemacht sind. Sonstige
Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik abweichen, bedurfen keines
Nachweises ihrer Verwendbarkeit nach Absatz 3; § 72 Abs. 1 bleibt unberthrt.

(2) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehdérde fir Bauprodukte, fir die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2
mafgebend sind, in der Bauregelliste A die technischen Regeln bekannt, die zur Erfullung der in
diesem Gesetz und in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten
Anforderungen erforderlich sind.

(3) Bauprodukte, fur die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekanntgemacht
worden sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fur die es Technische Baubestimmungen
nach § 3 Abs. 3 oder allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte
Bauprodukte), bedurfen

1. einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung (§ 21),
2. eines allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses (§ 22) oder
3. einer Zustimmung im Einzelfall (§ 23).

Ausgenommen sind Bauprodukte, die fur die Erflllung der Anforderungen dieses Gesetzes oder
aufgrund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deutsche Institut
fur Bautechnik im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehérde in einer Bauregelliste C
offentlich bekanntgemacht hat.

(4) Das fur die Bauaufsicht zustédndige Mitglied der Landesregierung kann durch Rechtsverordnung
vorschreiben, daf fur bestimmte Bauprodukte, auch soweit sie Anforderungen nach anderen
Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen bestimmte Nachweise der
Verwendbarkeit oder bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach MaRgabe der § § 20 bis 23 und
der § § 25 bis 28 zu fiihren sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen
oder zulassen.

(5) Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Nr. 1, deren Herstellung in aulRergewdhnlichem MaR von der
Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder durch Rechtsverordnung des fiir die Bauaufsicht zustandigen Mitglieds der
Landesregierung vorgeschrieben werden, daf} der Hersteller Giber solche Fachkrafte und
Vorrichtungen verfugt und dies einer Prifstelle nach § 28 nachzuweisen hat. In der Rechtsverordnung
kénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende Befahigung und
die Ausbildungsstatten einschlieRlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszweckes einer auflergewdhnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder
Reinigung bedurfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im
Einzelfall oder durch Rechtsverordnung des fiir die Bauaufsicht zustandigen Mitglieds der



Landesregierung die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 28
vorgeschrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehérde
in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen- und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder europaischen
technischen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen Vorschriften zur
Umsetzung von Richtlinien der Europaischen Union enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Nr. 2
erfullen missen, und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europaischen
Union die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 des Bauproduktengesetzes nicht
berucksichtigen.

§ 21
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fir nicht
geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begrundung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen. Soweit erforderlich,
sind Probestlicke vom Antragsteller zur Verfigung zu stellen oder durch Sachverstandige, die das
Deutsche Institut flir Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeausfiihrungen unter
Aufsicht der Sachverstandigen herzustellen. § 71 Abs. 2 gilt entsprechend.

(3) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann fiir die Durchfiihrung der Prifung die sachverstandige
Stelle und fur Probeausflihrungen die Ausfihrungsstelle und Ausflihrungszeit vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fiir eine bestimmte Frist erteilt, die
in der Regel funf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt werden. Sie kann
auf schriftlichen Antrag in der Regel um funf Jahre verlangert werden; § 78 Abs. 2 Satz 2 gilt
entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander der Bundesrepublik
Deutschland gelten auch im Land Brandenburg.

§ 22
Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfiillung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher
Anlagen dient oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,

bedirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnisses. Das Deutsche Institut fliir Bautechnik macht dies mit der Angabe
der maRgebenden technischen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der
Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauprodukte im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehdrde in der Bauregelliste A bekannt.



(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Priifstelle nach § 28 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 fur nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des
§ 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. § 21 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.

§ 23
Nachweis der Verwendbarkeit von
Bauprodukten im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehorde dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlie3lich nach dem Bauproduktengesetz oder nach sonstigen Vorschriften
zur Umsetzung der Richtlinien der Europaischen Union in Verkehr gebracht und gehandelt werden
durfen, jedoch deren Anforderungen nicht erfiillen und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. Wenn
Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehorde im
Einzelfall erklaren, daf ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fur Bauprodukte nach Absatz 1, die in denkmalgeschitzten baulichen Anlagen
nach § 2 Abs. 2 und 3 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes verwendet werden sollen,
erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

§24
Bauarten

(1) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fiir die es allgemein
anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), dirfen bei der Errichtung,
Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden, wenn fur sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder

2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. § 20 Abs. 5 und 6 sowie die § § 21 bis § 23 gelten entsprechend. Wenn Gefahren im
Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall oder

fur genau begrenzte Falle allgemein festlegen, dal® eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, ein
allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Das fir die Bauaufsicht zustandige Mitglied der Landesregierung kann durch Rechtsverordnung
vorschreiben, daB fir bestimmte Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen
Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen
Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

) § 25
Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen Regeln nach
§ 20 Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen bauaufsichtlichen
Priifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung gilt auch eine
Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch
1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 26) oder
2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 27).

In der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder in der



Bauregelliste A kann die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat vorgeschrieben werden, wenn
dies zum Nachweis einer ordnungsgemalen Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte, die nicht in
Serie hergestellt werden, bediirfen nur der Ubereinstimmungserklarung des Herstellers nach § 26
Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist. Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann im Einzelfall die
Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn
nachgewiesen ist, dall diese Bauprodukte den technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen
oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Absatze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, daR ein Ubqreinstimmungszertifikat erteilt ist,
hat der Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-
Zeichen) unter Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf seiner
Verpackung, einem Beipackzettel, dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum Lieferschein
anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern der Bundesrepublik Deutschland, aus anderen Mitgliedstaaten
der Europaischen Union und eines anderen Vertragsstaates des Abkommens tber den Europaischen
Wirtschaftsraum gelten auch im Land Brandenburg.

) § 26
Ubereinstimmungserklarung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch werkseigene
Produktionskontrolle sichergestellt hat, daf3 das von ihm hergestellte Bauprodukt den maRRgebenden
technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach § 20 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oder in den
Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prifung der Bauprodukte durch eine Prifstelle vor Abgabe der
Ubereinstimmungserklarung vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer
ordnungsgemafen Herstellung erforderlich ist. In diesen Fallen hat die Prifstelle das Bauprodukt
daraufhin zu Uberprifen, ob es den maligebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

) § 27
Ubereinstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 28 zu erteilen, wenn das
Bauprodukt

1. den malgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulas sung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremd-iiberwachung nach MalRgabe des
Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremduberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 28 durchzufihren. Die
Fremdiiberwachung hat regelmaRig zu tberprifen, ob das Bauprodukt den maRgebenden
technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§28
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen



(1) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehorde
eine Person, Stelle oder Uberwachungsgemeinschaft als

1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Priifzeugnisse (§ 22 Abs. 2),

2. Prifstelle fur die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestéatigung der Uberein stimmung (§ 26 Abs.
2),

3. Zertifizierungsstelle (§ 27 Abs. 1),

4. Uberwachungsstelle fir die Fremdiiberwachung (§ 27 Abs. 2),
5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 20 Abs. 6 oder
6. Priifstelle fir die Uberpriifung nach § 20 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis,
personlichen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr dafir bieten, daf®
diese Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden und
wenn sie Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfligen. Satz 1 ist entsprechend auf Behdrden
anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkraften besetzt und mit den erforderlichen
Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt auch im
Land Brandenburg. Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach Artikel
16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union oder
von einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Europaischen Wirtschaftsraum anerkannt
worden sind, stehen den Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. Dies gilt auch fur
Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem
Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.

(3) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik erkennt auf Antrag eine Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behdrde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie
an, wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren
nachgewiesen ist, daR die Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behdrde die
Voraussetzungen erfillt, nach den Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Europaischen
Union oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europadischen Wirtschaftsraum
zu prufen, zu zertifizieren oder zu Gberwachen. Dies gilt auch fir die Anerkennung von Personen,
Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behorden, die nach den Vorschriften eines anderen
Staates zu priifen, zu zertifizieren oder zu Gberwachen beabsichtigen, wenn der erforderliche
Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefiihrt
wird.

(4) Das Deutsche Institut fir Bautechnik ist flr die Uberwachung der Priif-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsstellen zustandig.

Abschnitt 4
Wande, Decken und Dacher

§ 29
Tragende Winde, Pfeiler und Stiitzen

(1) Tragende Wande, Pfeiler und Stitzen sind feuerbestandig, in Gebauden geringer Héhe
mindestens feuerhemmend herzustellen.

(2) Im Keller sind tragende Wande, Pfeiler und Stitzen feuerbestandig, bei Wohngebauden geringer
Héhe mit nicht mehr als zwei Wohnungen mindestens feuerhemmend herzustellen.

(3) Im Dachraum von Gebauden mittlerer Héhe sind tragende Wande, Pfeiler und Stitzen mindestens
feuerhemmend mit einer Feuerwiderstandsdauer von 60 Minuten herzustellen, wenn im Dachraum



Wohnungen oder Aufenthaltsraume liegen; im obersten Geschof} des Dachraumes genuigt eine
Feuerwiderstandsdauer von 30 Minuten. Liegen in obersten Geschossen des Dachraumes keine
Aufenthaltsraume oder Wohnungen, so bestehen keine Anforderungen an die
Feuerwiderstandsdauer.

(4) Absatz 1 gilt nicht fir freistehende Wohngebaude geringer Héhe mit nicht mehr als zwei
Wohnungen, die Uber dem zweiten GeschoR keine Aufenthaltsrdume haben kdnnen, sowie fir andere
freistehende Gebaude ahnlicher GréRRe und freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude.

§ 30
AuBenwinde

(1) Nichttragende AuRenwande und nichttragende Teile tragender Aulenwande sind, aulRer bei
Gebauden geringer Hohe, aus nichtbrennbaren Baustoffen oder mindestens feuerhemmend
herzustellen.

(2) Oberflachen von AulRenwanden sowie AuRenwandverkleidungen einschlie3lich der Dammstoffe
und Unterkonstruktionen sind aus schwerentflammbaren Baustoffen herzustellen; Unterkonstruktionen
aus normalentflammbaren Baustoffen kdnnen gestattet werden, wenn keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen. Bei Gebauden geringer Hohe sind AuRenwandverkleidungen einschlief3lich
der Dammstoffe und Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren Baustoffen zulassig, wenn durch
geeignete Mallnahmen eine Brandausbreitung auf angrenzende Gebaude verhindert wird.

(3) Auienwande ohne Feuerwiderstandsdauer, die aus brennbaren Baustoffen bestehen, missen
einen Mindestabstand von 5 m zu Nachbargrenzen und von 8 m zu bestehenden oder baurechtlich
zulassigen Gebauden haben.

§ 31
Trennwéande

(1) Feuerbestandige Trennwande sind zu errichten

1. zwischen Wohnungen sowie zwischen Wohnungen und anders genutzten Raumen
(Wohnungstrennwande),

2. zum Abschluf? von Rdumen mit erhdhter Brand- und Explosionsgefahr,

3. zwischen Wohnungen, Wohn- und Schlafrdumen und land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebsrdumen oder Betriebsgebauden.

(2) In Gebauden geringer Hohe sind Wohnungstrennwande in der Feuerwiderstandsdauer der
tragenden Bauteile zuldssig.

(3) Die Trennwénde sind bis zur Rohdecke oder zur Unterkante der Dachhaut zu fiihren. Offnungen
sind zuldssig, wenn sie zur Nutzung des Gebaudes erforderlich sind. Sie sind mit mindestens
feuerhemmenden und selbstschlieRenden Abschllissen zu versehen. Leitungen und feuerbestandige
Bauteile durfen hindurchgefuhrt werden, wenn Vorkehrungen gegen Brand- und Rauchibertragung
getroffen sind.

(4) Trennwande muissen ausreichend warme- und schallddmmend sein
1. zwischen Wohnungen und zwischen Wohnungen und anders genutzten Rdumen,

2. zwischen Wohnungen und Treppenraumen, Aufzugsschachten und Durchfahrten.

§ 32
Brandwénde



(1) Brandwande missen feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Sie
missen durchgehend sein, dirfen bei einem Brand ihre Standsicherheit nicht verlieren und missen
die Verbreitung von Feuer auf andere Gebaude oder Gebaudeabschnitte verhindern.

(2) Brandwande sind herzustellen

1. zum Abschlul von Gebauden, bei denen die AbschluRwand bis zu 2,50 m von der Nachbargrenze
errichtet wird, es sei denn, dal} ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den
baurechtlichen Vorschriften zulassigen Gebauden gesichert ist,

2. zwischen aneinandergereihten Gebduden auf demselben Grundstiick,

3. zur Unterteilung ausgedehnter Gebaude in Abstanden von héchstens 40 m; grofRere Abstande
koénnen gestattet werden, wenn die Nutzung des Gebaudes es erfordert und wenn keine Bedenken
wegen des Brandschutzes bestehen,

4. zwischen Wohngebauden und angebauten landwirtschaftlichen Betriebsgebauden auf demselben
Grundstiick sowie zwischen dem Wohn- und dem landwirtschaftlichen Betriebsteil eines Gebaudes,
wenn der umbaute Raum des Betriebsgebaudes oder des Betriebsteiles groRer als 2000 m3 ist.

(3) Fir Wohngebaude geringer Hohe sind abweichend von Absatz 2 Nr. 1 und 2 anstelle von
Brandwanden Wande zulassig, die vom Gebaudeinnern eine Feuerwiderstandsdauer von 30 Minuten
und von aufRen eine Feuerwiderstandsdauer von mindestens 90 Minuten aufweisen. Fir
Wohngebaude geringer H6he mit nicht mehr als zwei Wohnungen sowie fur Nebengebaude fur
Abstellrdume und ohne Feuerstatten und mit nicht mehr als 10 m2 Nutzflache sind abweichend von
Absatz 2 Nr. 1 und 2 anstelle von Brandwanden Wande zulassig, die mindestens feuerhemmend sind
oder aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(4) Absatz 2 gilt nicht fur seitliche Wande von Vorbauten, die nicht mehr als 1,50 m vor die Flucht der
vorderen oder hinteren Au3enwand des Nachbargebaudes vortreten, wenn sie von dem
Nachbargebaude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen Ausladung
entspricht, mindestens jedoch 1 m betragt.

(5) Anstelle durchgehender innerer Brandwande kann eine Unterteilung durch Wande gestattet
werden, wenn

1. die Nutzung des Gebaudes dies erfordert,
2. die Wande in der Bauart von Brandwanden hergestellt sind,

3. die in Verbindung mit diesen Wanden stehenden Decken sowie die diese Wande und Decken
unterstitzenden Bauteile feuerbestandig sind und aus nichtbrennbaren Bauteilen bestehen,

4. die AuBRenwande in allen Geschossen feuerbesténdig sind und

5. eine Brandibertragung in einen anderen Brandabschnitt nicht zu beflrchten ist.

(6) Missen auf einem Grundstiick Gebaude oder Gebaudeteile, die in einem Winkel von bis zu 120
zusammenstolien, durch eine Brandwand getrennt werden, so mul} sich diese Brandwand mindestens
5 m Uber die innere Ecke fortsetzen.

(7) Brandwande sind 0,30 m Uber Dach zu fiuhren oder in Héhe der Dachhaut mit einer beiderseits
0,50 m auskragenden feuerbestandigen Platte aus nichtbrennbaren Baustoffen abzu-schlief3en;
dariber dirfen brennbare Teile des Daches nicht hinweggefuhrt werden. Besteht die Dachhaut bei
Gebauden geringer Héhe aus nichtbrennbaren Baustoffen, so reicht es aus, die Brandwand oder die
anstelle einer Brandwand zuldssige Wand (Absatz 3 oder 5) bis unmittelbar unter die Dachhaut zu
fuhren.



(8) Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen Brandwande nicht Gberbriicken. Bauteile dirfen in
Brandwande nur soweit eingreifen, daf’ der verbleibende Wandquerschnitt feuerbestandig bleibt; fur
Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dies entsprechend.

(9) Offnungen in Brandwanden und in Wanden, die anstelle von Brandwénden zuldssig sind, sind
unzulassig; sie kdnnen in inneren Brandwanden gestattet werden, wenn die Nutzung des Gebaudes
dies erfordert. Die Offnungen sind mit feuerbesténdigen, selbstschlieRenden Abschliissen zu
versehen; Abweichungen kénnen gestattet werden, wenn der Brandschutz auf andere Weise
gesichert ist.

(10) In inneren Brandwanden konnen Teilflachen aus lichtdurchlassigen nichtbrennbaren Baustoffen
gestattet werden, wenn diese Flachen feuerbestandig sind.

§ 33
Decken

(1) Decken und ihre Unterstiitzungen sind feuerbestandig, in Gebauden geringer Héhe mindestens
feuerhemmend herzustellen.

(2) Kellerdecken sind feuerbestandig, in Wohngebauden geringer Hohe mit nicht mehr als zwei
Wohnungen mindestens feuerhemmend herzustellen.

(3) Im Dachraum von Gebauden mittlerer H6he sind Decken und ihre Unterstitzungen mindestens
feuerhemmend mit einer Feuerwiderstandsdauer von 60 Minuten herzustellen, wenn im Dachraum
Wohnungen oder Aufenthaltsrdume liegen; im obersten Geschold des Dachraumes genugt eine
Feuerwiderstandsdauer von 30 Minuten. Liegen in obersten Geschossen des Dachraumes keine
Aufenthaltsraume oder Wohnungen, so bestehen keine Anforderungen an die
Feuerwiderstandsdauer.

(4) Decken und ihre Unterstiitzungen zwischen dem landwirtschaftlichen Betriebs- und dem Wohnteil
eines Gebaudes sind feuerbestandig herzustellen.

(5) Absatz 1 gilt nicht fir freistehende Wohngebaude geringer Hohe mit nicht mehr als zwei
Wohnungen, die ber dem zweiten GeschoR keine Aufenthaltsraume haben kdnnen, sowie fir andere
freistehende Gebaude ahnlicher Grofe und freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude.

(6) Decken Uber und unter Wohnungen und Aufenthaltsraumen sowie Boden nicht unterkellerter
Aufenthaltsrdume miissen warmedammend sein.

(7) Decken Uber und unter Wohnungen, Aufenthalts- und Nebenrdumen missen schallddmmend sein.
Dies gilt nicht fur Decken von Wohngeb&uden mit nur einer Wohnung sowie fur Decken zwischen
R&umen derselben Wohnung und gegen nicht nutzbare Dachrdume, wenn die Weiterleitung von
Schall in Raume anderer Wohnungen vermieden wird.

(8) Die Absatze 6 und 7 Satz 1 gelten nicht fir Decken Gber und unter Arbeits- einschlielich
Nebenraumen, die nicht an Wohn- oder fremde Arbeitsrdume grenzen, wenn wegen der Benutzung
der Arbeitsraume ein Warme- oder Schallschutz unméglich oder unnétig ist.

(9) Offnungen in begehbaren Decken sind sicher abzudecken oder zu umwehren.

(10) Offnungen in Decken, fiir die eine feuerhemmende oder feuerbestéandige Bauart vorgeschrieben
ist, sind unzulassig; dies gilt nicht fir Wohngebaude geringer Héhe und fiir Decken innerhalb von
Wohnungen. Offnungen kénnen gestattet werden, wenn sie fiir die Nutzung des Geb&udes
erforderlich sind und die Offnungen nach der Bauart der Decken mit feuerhemmenden oder
feuerbestandigen, selbstschlielenden Abschlissen versehen werden. Abweichungen kdnnen
gestattet werden, wenn der Brandschutz auf andere Weise sichergestellt ist.

§ 34
Déacher



(1) Die Dachhaut muf3 gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein (harte
Bedachung).

(2) Bei Gebauden geringer Hohe sind Bedachungen, die die Anforderungen des Absatzes 1 nicht
erfiillen, zulassig, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand von mindestens 15
mv

3. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die Anforderungen des Absatzes
1 nicht erflllen, einen Abstand von mindestens 24 m,

4. von kleinen, nur Nebenzwecken dienenden Gebauden ohne Feuerstatten auf demselben
Grundstlick einen Abstand von mindestens 5 m

einhalten. Im Fall der Nummer 1 werden angrenzende o&ffentliche Verkehrsflachen, 6ffentliche
Grunflachen und 6ffentliche Wasserflachen zur Halfte angerechnet.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fir

1. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Lichtkuppeln von Wohngebauden,

3. Eingangsuberdachungen und Vordacher aus nichtbrennbaren Baustoffen,

4. Eingangsuberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingange nur zu Wohnungen
fUhren.

(4) Abweichend von den Absatzen 1 und 2 kdnnen
1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1 und
2. begrinte Bedachungen

gestattet werden, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

(5) Bei aneinandergebauten giebelstandigen Gebauden ist das Dach fir eine Brandbeanspruchung
von innen nach auRen mindestens feuerhemmend auszubilden; seine Unterstitzungen missen
mindestens feuerhemmend sein. Offnungen in den Dachflaichen miissen, waagerecht gemessen,
mindestens 2 m von der Gebaudetrennwand entfernt sein.

(6) An Dacher, die Aufenthaltsrdume abschlief3en, kdnnen wegen des Brandschutzes besondere
Anforderungen gestellt werden.

(7) Dachvorspriinge, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen und
Lichtkuppeln sind so anzuordnen und herzustellen, da® Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstiicke tbertragen werden kann. Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von
Brandwanden zulassig sind (§ 32 Abs. 3 und 5), missen mindestens 1,25 m entfernt sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Dachhaut, wenn diese Wande nicht mindestens 0,30
m Uber Dach gefiihrt sind,

2. Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht durch diese
Waénde gegen Brandubertragung geschutzt sind.

(8) Dacher, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, mussen umwehrt
werden. Offnungen und nichtbegehbare Glasflachen dieser Dacher sind gegen Betreten zu sichern.



(9) Die Dacher von Anbauten, die an Wande mit Offnungen oder an Wande, die nicht mindestens
feuerhemmend sind, anschlief3en, sind innerhalb eines Abstandes von 5 m zu diesen Wanden so
widerstandsfahig gegen Feuer herzustellen, wie die Decken des anschliefenden Gebaudes.

(10) Bei Dachern an Verkehrsflachen und tber Eingangen kdnnen Vorrichtungen zum Schutz gegen
das Herabfallen von Schnee und Eis verlangt werden.

(11) Fur die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen
anzubringen.

(12) Der Dachraum mu® zu liften und vom Treppenraum aus zuganglich sein. In Wohngebauden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen ist der Zugang auch von anderen Raumen aus zulassig.

Abschnitt5
Treppen, Rettungswege und Offnungen

§ 35
Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschol’ und der benutzbare Dachraum eines Gebdudes
missen Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe); weitere Treppen kénnen
gefordert werden, wenn die Rettung von Menschen im Brandfall nicht auf andere Weise mdglich ist.
Statt notwendiger Treppen kbnnen Rampen mit flacher Neigung gestattet werden.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzulassig. Einschiebbare
Treppen und Leitern sind bei Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen als Zugang zu
einem Dachraum ohne Aufenthaltsraume zuldssig; sie kdnnen als Zugang zu sonstigen Rdumen, die
keine Aufenthaltsrdume sind, gestattet werden, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes
bestehen.

(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu fihren; sie
mussen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies gilt nicht fiir Gebaude
geringer Hohe.

(4) Die tragenden Teile notwendiger Treppen mussen feuerbestandig sein; dies gilt nicht fur die
Verbindung von Geschossen innerhalb derselben Wohnung. Bei Gebauden geringer Héhe missen
sie aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen oder mindestens feuerhemmend sein; dies gilt nicht fir
Wohngebaude geringer Hohe mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

(5) Die nutzbare Breite der Treppen und Treppenabsatze notwendiger Treppen mul} fiir den zu
erwartenden Verkehr ausreichen; sie mufd mindestens 1 m betragen. In Wohngeb&uden mit nicht
mehr als zwei Wohnungen und innerhalb von Wohnungen gentgt eine Breite von 0,80 m. Fur
Treppen mit geringer Benutzung kdnnen geringere Breiten, mindestens jedoch 0,60 m, gestattet
werden.

(6) Treppen mussen mindestens einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Treppen mit einer
nutzbaren Breite ab 1,60 m missen Handlaufe auf beiden Seiten haben; Zwischenhandldufe kénnen
gefordert werden.

(7) Die freien Seiten der Treppen, Treppenabséatze und Treppendffnungen missen durch Gelander
gesichert werden. Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und deren Bristungen unter der
notwendigen Gelanderhdhe liegen, sind zu sichern.

(8) Treppengelander missen mindestens 0,90 m, bei Treppen mit mehr als 12 m Absturzhdhe
mindestens 1,10 m hoch sein.

(9) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tur beginnen, die in Richtung der Treppe
aufschlagt; zwischen Treppe und Tur ist ein Treppenabsatz anzuordnen, der mindestens so tief sein



soll, wie die Tur breit ist. GroRere Tiefen des Treppenabsatzes kénnen in Abhangigkeit vom
Richtungsverlauf der Treppe gefordert werden.

§ 36
Notwendige Treppenrdaume und Ausgédnge

(1) Jede notwendige Treppe muf in einem eigenen Treppenraum (notwendiger Treppenraum) liegen.
Far die Verbindung von Geschossen innerhalb derselben Wohnung sind notwendige Treppen ohne
eigenen Treppenraum zulassig, wenn in jedem Geschol} ein anderer Rettungsweg erreicht werden
kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraumes sowie eines Kellergeschosses mufl mindestens ein
notwendiger Treppenraum oder ein Ausgang ins Freie in hdchstens 35 m Entfernung erreichbar sein.
Sind mehrere notwendige Treppenraume erforderlich, so sind sie so zu verteilen, dal3 die
Rettungswege maoglichst kurz sind.

(3) Ubereinanderliegende Kellergeschosse miissen jeweils mindestens zwei Ausgénge zu
notwendigen Treppenrdumen oder ins Freie haben.

(4) Notwendige Treppenrdume muissen durchgehend sein und an einer AuRenwand liegen.
Notwendige Treppenrdume, die nicht an einer AuRenwand liegen (innenliegende notwendige
Treppenraume), kénnen gestattet werden, wenn ihre Benutzung durch Raucheintritt nicht gefahrdet
werden kann.

(5) Jeder notwendige Treppenraum muf} einen sicheren Ausgang ins Freie haben. Sofern der
Ausgang eines notwendigen Treppenraumes nicht unmittelbar ins Freie fuhrt, muf® der Raum
zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdrigen Treppen,

2. Wande haben, die die Anforderungen an die Wande des Treppenraumes erfilllen,

3. rauchdichte und selbstschlieRende Tiren zu notwendigen Fluren haben und

4. ohne Offnungen zu anderen Raumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren, sein.

Ausnahmen von Satz 2 Nr. 2 und 4 kdnnen gestattet werden, wenn Bedenken wegen des
Brandschutzes nicht bestehen.

(6) In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen oder Nutzungseinheiten vergleichbarer Groe
mussen notwendige Flure angeordnet sein; dies gilt nicht fir Wohngebaude geringer Hohe.

(7) Die Wande notwendiger Treppenrdume miissen in der Bauart von Brandwéanden (§ 32 Abs. 1), bei
Gebauden geringer Hohe in der Feuerwiderstandsdauer der tragenden Bauteile hergestellt sein. Dies
gilt nicht, soweit diese Wande AuRenwande sind, aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und durch
andere an diese AuRenwande anschlieBende Gebaudeteile im Brandfall nicht gefahrdet werden
kénnen.

(8) In notwendigen Treppenraumen und in Rdumen nach Absatz 5 Satz 2 miissen
1. Verkleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten aus nicht brennbaren Baustoffen,
2. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens schwerentflammbaren Baustoffen

bestehen. Leitungsanlagen sind nur zuldssig, wenn Bedenken wegen des Brandschutzes nicht
bestehen.



(9) Der obere Abschluf eines notwendigen Treppenraumes mul} die Feuerwiderstandsdauer der
Decken haben. Dies gilt nicht, wenn der obere Abschlufd das Dach ist und die Treppenraumwande bis
unter die Dachhaut reichen.

(10) In notwendigen Treppenrdumen missen Offnungen

1. zu Kellergeschossen, nicht ausgebauten Dachraumen, Werkstatten, Laden, Lagerraumen und
ahnlichen Radumen sowie zu sonstigen Raumen und Nutzungseinheiten mit einer Flache von mehr als
200 m2, ausgenommen Wohnungen, mindestens feuerhemmende, rauchdichte und selbst-
schlielRende Turen,

2. zu notwendigen Fluren rauchdichte und selbstschlieRende Turen,

3. zu sonstigen Rdumen und sonstigen Nutzungseinheiten mindestens vollwandige und
dichtschlieRende Turen

haben.

(11) Notwendige Treppenraume mussen zu liften und zu beleuchten sein. Notwendige
Treppenraume, die an einer AulRenwand liegen, mussen in jedem Geschol’ Fenster mit einer Grolke
von mindestens 0,60 m x 0,90 m haben, die gedffnet werden kénnen. Innenliegende notwendige
Treppenraume missen in Gebauden mit mehr als funf oberirdischen Geschossen eine
Sicherheitsbeleuchtung haben.

(12) In Gebauden mit mehr als flinf oberirdischen Geschossen sowie bei innenliegenden notwendigen
Treppenraumen mufd an der obersten Stelle eines notwendigen Treppenraumes ein Rauchabzug
vorhanden sein. Der Rauchabzug muf} eine Rauchabzugso6ffnung mit einem freien Querschnitt von
mindestens 5 Prozent der Grundflache, mindestens jedoch von 1 m2 haben. Der Rauchabzug muf}
vom Erdgeschol’ und vom obersten Treppenabsatz aus bedient werden kénnen. Abweichungen
kdénnen gestattet werden, wenn der Rauch auf andere Weise abgefihrt werden kann.

(13) Die Absatze 1 bis 5 und 7 bis 11 gelten nicht fir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei
Wohnungen.

§ 37
Notwendige Flure und Gange

(1) Notwendige Flure sind Flure, iber die Rettungswege von Aufenthaltsraumen zu notwendigen
Treppenraumen oder zu Ausgangen ins Freie fihren. Als notwendige Flure gelten nicht

1. Flure innerhalb von Wohnungen,

2. Flure innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Biro- oder Verwaltungsnutzung dienen und deren
Nutzflache in einem Geschold nicht mehr als 400 m2 betragt.

(2) Notwendige Flure missen so breit sein, daf sie fur den gréften zu erwartenden Verkehr
ausreichen; die Breite mul mindestens 1 m betragen. Notwendige Flure von mehr als 30 m Lange
sollen durch nichtabschlieBbare, rauchdichte und selbstschliellende Tiren unterteilt werden. In den
Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen unzulassig.

(3) Wande notwendiger Flure missen mindestens feuerhemmend und in den wesentlichen Teilen aus
nichtbrennbaren Baustoffen, in Gebduden geringer Héhe mindestens feuerhemmend sein. Turen
mussen dicht schlieffen. Abweichungen kénnen gestattet werden, wenn keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen.

(4) Wande, Decken und Bristungen von offenen Gangen vor den Aufienwanden, die die einzige
Verbindung zwischen Aufenthalts- und Treppenrdumen herstellen, missen mindestens
feuerhemmend und in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren Baustoffen, in Gebauden
geringer Ho6he mindestens feuerhemmend sein.



(5) § 36 Abs. 8 gilt entsprechend; dies gilt nicht fir Gebaude geringer Hohe.

§ 38
Fenster, Tiiren, Kellerlichtschichte

(1) Kénnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Gebaudes oder von
Loggien und Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen, wie Aufziige, Halterungen oder
Stangen anzubringen, die eine Reinigung von aul’en ermdglichen.

(2) Glasturen und andere Glasflachen, die bis zum FuRboden allgemein zuganglicher Verkehrsflachen
herabreichen, sind so zu kennzeichnen, daR sie leicht erkannt werden kénnen. Fiir grofiere
Glasflachen kénnen Schutzmaflinahmen zur Sicherung des Verkehrs verlangt werden.

(3) Gemeinsame Kellerlichtschachte fir Ubereinanderliegende Kellergeschosse sind unzulassig.

(4) Offnungen und Fenster, die als Rettungswege dienen, miissen im Lichten mindestens 0,90 m x
1,20 m grol3 und nicht héher als 1,20 m Uber der FuBbodenoberkante angeordnet sein. Liegen diese
Offnungen in Dachschragen oder Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein davorliegender
Austritt von der Traufkante nur so weit entfernt sein, dafd Personen sich bemerkbar machen und von
der Feuerwehr gerettet werden kdnnen.

(5) Wohnungseingangstiren in Gebauden, in die Aufziige eingebaut werden mussen (§ 40 Abs. 6),
missen eine lichte Durchgangsbreite von 0,90 m haben.

§ 39
Umwehrungen und Abdeckungen

(1) In, an und auf baulichen Anlagen sind Flachen, die im allgemeinen zum Begehen bestimmt sind
und unmittelbar an mehr als 1 m tiefer liegende Flachen angrenzen, zu umwehren. Dies gilt nicht,
wenn die Umwehrung dem Zweck der Flachen widerspricht, wie bei Verladerampen, Kais und
Schwimmbecken.

(2) Nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im allgemeinen zum Begehen
bestimmt sind, sind zu umwehren, wenn sie weniger als 0,50 m aus diesen Flachen herausragen.

(3) Licht- und Betriebsschachte, die an Verkehrsflachen liegen, sind zu umwehren oder verkehrssicher
abzudecken; liegen sie in Verkehrsflachen, so sind sie in Hohe der Verkehrsflache verkehrssicher
abzudecken. Abdeckungen an und in 6ffentlichen Verkehrsflachen missen gegen unbefugtes
Abheben gesichert sein.

(4) Fensterbriistungen missen mindestens 0,80 m, bei Fenstern mit einer Absturzhéhe von mehr als
12 m mindestens 0,90 m hoch sein. Geringere Bristungshohen sind zulassig, wenn durch andere
Vorrichtungen, wie Gelander, die nach Absatz 5 vorgeschriebenen Mindesthéhen eingehalten werden.
Im Erdgeschol kdnnen geringere Briistungshdhen gestattet werden.

(5) Die Héhe von Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und Dachern
sowie zur Sicherung von Flachen mit einer Absturzhdéhe von 1 m bis zu 12 m mufd mindestens 0,90 m
betragen; mit einer Absturzhéhe von mehr als 12 m muf sie mindestens 1,10 m betragen.

Abschnitt 6
Haustechnische Anlagen
und Feuerungsanlagen

§40
Aufziige



(1) Aufziige im Innern von Gebauden missen eigene Schachte in feuerbestandiger Bauart haben. In
einem Aufzugsschacht dirfen bis zu drei Aufziige liegen. Dies gilt nicht fir Aufziige in Wohngebauden
geringer H6he und fiir Aufziige innerhalb von Wohnungen.

(2) Aufziige durfen ohne eigene Schachte innerhalb eines Treppenraumes liegen, dessen Wande die
Anforderungen des § 36 Abs. 7 erflllen, wenn

1. keines der vom Treppenraum erschlossenen Geschosse mehr als vier Wohnungen hat und diese
vom Treppenraum durch dichte, vollwandige und selbstschlielende Tiren getrennt sind oder

2. der Aufzug in jedem Geschol} nur Uber einen allgemein zuganglichen Flur zuganglich ist und die
Aufzuge sicher umkleidet sind.

(3) Der Fahrschacht muf zu liften und mit Rauchabzugsvorrichtungen versehen sein. Die
Rauchabzugsoéffnungen in Fahrschachten missen eine GréRe von mindestens 5 Prozent der
Grundflache des Fahrschachtes, mindestens jedoch von 0,20 m2 haben.

(4) Fahrschachttiiren und andere Offnungen in feuerbesténdigen Schachtwénden sind so
herzustellen, dafl Feuer und Rauch nicht in den Fahrschacht oder in andere Geschosse Ubertragen
werden.

(5) Bei Aufzligen, die aufRerhalb von Gebauden liegen sowie bei vereinfachten Giteraufziigen,
Kleinguteraufziigen, Mihlenaufziigen, Lagerhausaufziigen und bei Aufzugsanlagen, die den aufgrund
des § 11 des Geratesicherheitsgesetzes erlassenen Vorschriften nicht unterliegen, kbnnen
Abweichungen von den Absatzen 1 und 2 gestattet werden, wenn keine Bedenken wegen der
Betriebssicherheit und des Brandschutzes bestehen.

(6) In Gebauden mit mehr als funf oberirdischen Geschossen miussen Aufzlige in ausreichender Zahl
eingebaut werden, von denen einer auch zur Aufnahme von Lasten, Krankentragen und Rollstiihlen
geeignet sein mul. Hierbei ist das oberste Geschol nicht zu berlcksichtigen, wenn es fur
Aufenthaltsrdume nicht geeignet ist oder alle Aufenthaltsrdume im obersten Geschol} eine
Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen im darunterliegenden Geschol bilden. Satz 1 gilt nicht, wenn
das Dach bestehender Gebaude nachtraglich ausgebaut wird.

(7) Fahrkorbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen eine nutzbare Grundflache von mindestens
1,170 m x 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhles von mindestens 1,10 m x 1,40 m haben; Tlren
missen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. In Fahrkérben zur Aufnahme
einer Krankentrage darf der fur Rollstiihle nicht erforderliche Teil der Grundflache durch eine
verschlieBbare Tir abgesperrt werden.

(8) Zur Aufnahme von Rollstiihlen bestimmte Aufziige missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache
stufenlos erreichbar sein und stufenlos erreichbare Haltestellen in allen Geschossen mit
Aufenthaltsraumen haben. § 56 Abs. 4 Satz 2 bis 6 gilt entsprechend. Haltestellen im obersten
Geschol3 und in den Kellergeschossen kdnnen entfallen, wenn sie nur unter besonderen
Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen. Zur Aufnahme von Rollstihlen bestimmte Aufzige
missen gekennzeichnet sein.

§ 41
Leitungen, Liiftungsanlagen,
Installationsschachte und -kanéle

(1) Leitungen diirfen durch Brandwande, durch Wande nach § 32 Abs. 3 und 5, Treppenraumwande,
Wande von Raumen nach § 36 Abs. 5 Satz 2 sowie durch Trennwande und Decken, die
feuerbesténdig sein missen, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine Ubertragung von Feuer und
Rauch nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen getroffen sind; dies gilt nicht fir Decken
innerhalb von Wohnungen.

(2) Luftungsanlagen missen betriebs- und brandsicher sein; sie diirfen den ordnungsgemafRen
Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.



(3) Luftungsanlagen sind so herzustellen, daB sie Gerliche, Staub und Schall nicht in unzumutbarer
Weise in andere Rdume Ubertragen.

(4) Luftungsrohre, -schachte und -kanale (Luftungsleitungen) sowie deren Verkleidungen und
Dammestoffe miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; Abweichungen kénnen gestattet
werden, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen. Liftungsanlagen, aulder in
Gebauden geringer Hohe, und Liftungsleitungen, die Brandwande Uberbriicken, sind so herzustellen,
dafd Feuer und Rauch nicht in Treppenraume, andere Geschosse oder Brandabschnitte tUibertragen
werden kdnnen.

(5) Luftungsleitungen durfen nicht in Rauch- oder Abgasschornsteine eingefiihrt werden; die
gemeinsame Benutzung von Liftungsleitungen zur Liftung und zur Ableitung der Abgase von
Gasfeuerstatten kann gestattet werden; die Liuftungsleitungen missen dann die Anforderungen an
eine Abgasanlage erfiillen. Die Abluft ist ins Freie zu fihren. Nicht zur Liftungsanlage gehérende
Einrichtungen sind in Luftungsleitungen unzulassig.

(6) Luftungsschachte, die aus Mauersteinen oder aus Formstlcken flr Schornsteine hergestellt sind,
mussen den Anforderungen an Schornsteine entsprechen und gekennzeichnet sein.

(7) Fur raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absatze 2 bis 6 sinngeman.
(8) Fur Installationsschachte und Installationskanéle gelten die Absatze 3 und 4 sinngemal.

(9) Die Absatze 3, 4, 7 und 8 gelten nicht fur Luftungsanlagen in Wohngeb&uden mit nicht mehr als
zwei Wohnungen und nicht fur Luftungsanlagen innerhalb einer Wohnung.

(10) LGftungsanlagen dirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn deren Funktions- und
Brandsicherheit durch den Bezirksschornsteinfegermeister schriftlich bescheinigt worden ist.

§ 42
Feuerungs-, Warme- und Brennstoffversorgungsanlagen

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen, wie Schornsteine, Abgasleitungen und Verbindungsstlicke
(Feuerungsanlagen), Anlagen zur Abfiihrung von Verbrennungsgasen ortsfester
Verbrennungsmotoren sowie Behalter und Rohrleitungen fir brennbare Gase und Flussigkeiten
mussen betriebs- und brandsicher sein und dirfen auch sonst nicht zu Gefahren und unzumutbaren
Belastigungen fiihren kénnen. Die Weiterleitung von Schall in fremde Raume mul} ausreichend
gedammt sein. Verbindungsstiicke und Schornsteine oder andere Abgasanlagen missen leicht und
sicher zu reinigen sein.

(2) Fur die Anlagen zur Verteilung von Warme und zur Warmwasserversorgung gilt Absatz 1 Satz 1
und 2 sinngemaf.

(3) Die Abgase von Feuerstatten und ortsfesten Verbrennungsmotoren sind durch Verbindungsstticke,
Schornsteine oder andere Abgasanlagen so ins Freie abzuleiten, dal® Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen.

(4) Feuerstatten, ortsfeste Verbrennungsmotore und Verdichter sowie Behalter fur brennbare Gase
und Flussigkeiten darfen nur in Rdumen aufgestellt werden, bei denen nach Lage, Gré3e, baulicher
Beschaffenheit und Benutzungsart Gefahren nicht entstehen.

(5) Die Abgase der Feuerstatten sind durch Abgasanlagen Uber Dach, die Verbrennungsgase
ortsfester Verbrennungsmotoren sind durch Anlagen zur Abflihrung dieser Verbrennungsgase Uber
Dach abzuleiten. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie die Anforderungen des Absatzes 3 in gleicher
Weise erflllen.

(6) Gasfeuerstatten dirfen in Raumen nur aufgestellt werden, wenn durch besondere Vorrichtungen
an den Feuerstatten oder durch Liftungsanlagen sichergestellt ist, dafy gefahrliche Ansammlungen
von unverbranntem Gas in den Rdumen nicht entstehen.



(7) Ohne Abgasanlage sind zulassig

1. Gasfeuerstatten, wenn durch einen sicheren Luftwechsel im Aufstellraum sicher gestellt ist, dad
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen,

2. Gas-Haushalt-Kochgerate mit einer Nennwarmebelastung von nicht mehr als 11 kW, wenn der
Aufstellraum einen Rauminhalt von mehr als 20 m3 aufweist und mindestens eine Tur ins Freie oder
ein Fenster hat, das gedffnet werden kann,

3. Gas-Durchlauferhitzer, wenn diese besondere Sicherheits-einrichtungen haben, die die
Kohlenmonoxidkonzentration im Aufstellraum so begrenzen, dal Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen.

(8) Schornsteine und andere Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, daf}
die Feuerstatten des Gebaudes ordnungsgemaf’ angeschlossen werden kdnnen. Einzelfeuerstatten,
die zusatzlich zu einer zentralen Heizungsanlage aufgestellt werden, dirfen nicht mit dieser an den
gleichen Schornstein angeschlossen werden.

(9) Brennstoffe sind so zu lagern, dal3 Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(10) Feuerungsanlagen und Anlagen zur Abfuhrung von Verbrennungsgasen ortsfester
Verbrennungsmotoren dirfen erst in Betrieb genommen werden, wenn der
Bezirksschornsteinfegermeister

1. die Eignung des Raumes fir die Aufstellung der Feuerungsanlage und die Eignung des
Schornsteins fir den Anschlufd der Feuerungsanlage oder die Eignung der Anlage zur Abflihrung von
Verbrennungsgasen ortsfester Verbrennungsmotoren fiir den Anschluf} des ortsfesten
Verbrennungsmotors gepruft und

2. die Eignung des Schornsteins, die Brandsicherheit und die sichere Abfiihrung der
Verbrennungsgase

schriftlich bescheinigt hat.

§ 43
Wasserversorgungsanlagen

(1) Gebaude mit Aufenthaltsraumen dirfen nur errichtet werden, wenn die Versorgung mit
Trinkwasser dauernd gesichert ist. Zur Brandbekampfung muf} eine ausreichende Wassermenge zur
Verfigung stehen; Abweichungen kénnen fir Einzelgehofte im AuRenbereich gestattet werden.

(2) Wasserversorgungsanlagen missen betriebssicher und so angeordnet und beschaffen sein, dal
Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

(3) Jede Nutzungseinheit muf} einen eigenen Wasserzahler haben. Dies gilt nicht bei
Nutzungsanderungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismaRigem Mehraufwand
erfullt werden kann.

§ 44
Anlagen fiir Abwasser und Niederschlagswasser

Bauliche Anlagen dirfen nur errichtet werden, wenn die einwandfreie Beseitigung der Abwasser und
Niederschlagswasser dauernd gesichert ist. Die Anlagen daflir sind so anzuordnen, herzustellen und
instandzuhalten, dal sie betriebssicher sind und Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen.

§ 45
Kleinklaranlagen, Gruben und Sickeranlagen



(1) Kleinklaranlagen, Gruben oder Sickeranlagen dirfen nur hergestellt werden, wenn die Abwasser
nicht in eine Sammelkanalisation eingeleitet werden kénnen.

(2) Die Einleitung von Abwassern in abfluRlose Sammelgruben ist unzulassig; dies gilt nicht fir
Jauche- oder Gillegruben landwirtschaftlicher Betriebe. Abweichungen kénnen gestattet werden,
wenn die Gemeinde oder die sonst abwasserbeseitigungspflichtige Kérperschaft die regelmafige
Entleerung der Sammelgrube und die einwandfreie und schadlose Abwasserbehandlung in einer
Abwasserbehandlungsanlage gewahrleistet.

(3) Die Einleitung der Abwasser in Kleinklaranlagen ist nur zulassig, wenn die einwandfreie weitere
Beseitigung innerhalb und auflerhalb des Grundstlicks dauernd gesichert ist.

(4) Auf versiegelten Flachen anfallendes Niederschlagswasser, das nicht als Brauchwasser verwendet
werden soll, ist in gesonderten, geeigneten Sickeranlagen auf dem Grundstlick zu versickern, soweit
dies schadlos mdglich ist.

(5) Fur Stalldung sind Dungstatten mit wasserdichten Boden anzulegen. Die Wande miissen bis in
ausreichender Hohe wasserdicht sein. Flissige Abgange aus Stallen und Dungstatten sind in
Jauchebehalter zu leiten, die keine Verbindung zu anderen Abwasserbeseitigungsanlagen haben
dirfen.

(6) Gruben und Kleinklaranlagen missen wasserdicht und ausreichend gro3 sein. Sie miissen eine
dichte und sichere Abdeckung sowie Reinigungs- und Entleerungséffnungen haben. Diese Offnungen
dirfen nur vom Freien aus zuganglich sein. Die Anlagen sind so zu entliiften, daf3
Gesundheitsschaden oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Die Zuleitungen zu
Abwasserbeseitigungsanlagen missen geschlossen, dicht und, soweit erforderlich, zum Reinigen
eingerichtet sein.

(7) Kleinklaranlagen, Gruben, Sickeranlagen und Dungstatten durfen nicht unter Aufenthaltsraumen
angelegt werden und missen von Offnungen zu Aufenthaltsraumen mindestens 5 m entfernt sein; sie
missen von der Nachbargrenze mindestens 2 m entfernt sein.

§ 46
Abfallschachte

(1) Abfallschachte sind in Wohngebauden und in Gebauden, die iberwiegend zum Wohnen bestimmt
sind, unzulassig.

(2) Abfallschachte, ihre Einfill6ffnungen und die zugehdrigen Sammelraume diirfen sich nicht in
Aufenthalts- und Treppenraumen sowie nicht an Wanden von Aufenthaltsraumen befinden.
Abfallschachte und Sammelraume missen aus feuerbestandigen Bauteilen bestehen. Verkleidungen,
Dammestoffe und innere Wandschalen und Einrichtungen innerhalb des Schachtes und des
Sammelraumes missen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Der Einbau einer
Feuerldscheinrichtung kann verlangt werden.

(3) Abfallschachte sind bis zur obersten Einfull6ffnung ohne Querschnittsanderungen senkrecht zu
fuhren. Eine standig wirkende LUftung mul® gesichert sein. Abfallschachte missen so beschaffen sein,
daR sie Abfalle sicher abflihren, dall Feuer, Rauch, Gerliche und Staub nicht in das Gebaude dringen
kénnen und dal die Weiterleitung von Schall gedammt wird.

(4) Die Einfill6ffnungen miissen so beschaffen sein, dal} Staubbelastigungen nicht auftreten und
sperrige Abfalle nicht eingebracht werden kénnen. Am oberen Ende des Abfallschachtes ist eine
Reinigungséffnung vorzusehen. Alle Offnungen sind mit Verschliissen aus nichtbrennbaren
Baustoffen zu versehen.

(5) Der Abfallschacht muf} in einen ausreichend groRen Sammelraum muinden. Die inneren Zugange
des Sammelraumes sind mit selbstschlieRenden, feuerbestandigen Tiren zu versehen. Der
Sammelraum mull vom Freien aus zuganglich und entleerbar sein. Die Abfallstoffe sind in



beweglichen Abfallbehaltern zu sammeln. Der Sammelraum mulB eine standig wirksame Luftung und
einen Bodenablauf mit Geruchsverschluf3 haben.

§ 47
Anlagen fiir feste Abfallstoffe, Wertstoffbehdlter

(1) Fur die voribergehende Aufbewahrung fester Wert- und Abfallstoffe sind dichte Wertstoff- und
Abfallbehalter auf3erhalb der Gebaude herzustellen oder aufzustellen. Sie sollen von Offnungen von
Aufenthaltsraumen mindestens 5 m, von den Nachbargrenzen mindestens 2 m entfernt sein.

(2) Fur bewegliche Wertstoff- und Abfallbehalter ist ein befestigter Platz an nicht stérender Stelle auf
dem Grundstlick vorzusehen. lhre Aufstellung innerhalb von Gebauden in besonderen, gut
belliftbaren und feuerbestandigen Raumen kann gestattet werden.

(3) Platze fur Wertstoff- und Abfallbehalter missen sicher und leicht erreichbar sein und leicht sauber
gehalten werden kénnen.

Abschnitt 7
Aufenthaltsraume und Wohnungen

§ 48
Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsraume mussen eine fir ihre Benutzung ausreichende Grundflache und lichte Hohe von
mindestens 2,40 m haben. Aufenthaltsrdume im Dachraum missen diese lichte Hoéhe Uber
mindestens die Halfte ihrer Grundflache haben; Raumteile mit einer lichten Hohe unter 1,50 m bleiben
dabei aul3er Betracht. Bei nachtraglichem Ausbau von Dachraumen genligt eine lichte Héhe von 2,30
m.

(2) Aufenthaltsrdume mussen unmittelbar ins Freie flhrende und senkrecht stehende Fenster von
solcher Zahl und Beschaffenheit haben, dal® die Rdume ausreichend mit Tageslicht beleuchtet und
beliiftet werden kénnen (notwendige Fenster). Das Rohbaumal der Fensterdffnungen muf®
mindestens ein Achtel der Grundflache des Raumes betragen; ein geringeres Maf} kann gestattet
werden, wenn wegen der Lichtverhaltnisse Bedenken nicht bestehen. Geneigte Fenster sowie
Oberlichte anstelle von Fenstern kdnnen gestattet werden, wenn keine Bedenken wegen des
Brandschutzes bestehen.

(3) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fenstern zulassig, wenn eine
ausreichende Liiftung und Beleuchtung mit Tageslicht sichergestellt ist.

(4) Aufenthaltsrdume, deren Benutzung eine Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, sind ohne
notwendige Fenster zulassig, wenn dies durch besondere MalRnahmen, wie den Einbau von
raumlufttechnischen Anlagen und Beleuchtungsanlagen ausgeglichen wird. Fir Aufenthaltsraume, die
nicht dem Wohnen dienen, kann anstelle einer Beleuchtung mit Tageslicht und Liiftung nach Absatz 2
eine Ausfiihrung nach Satz 1 gestattet werden, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes und
der Gesundheit bestehen.

§49
Wohnungen

(1) Jede Wohnung muf’ von anderen Wohnungen und fremden Rdumen baulich abgeschlossen sein
und einen eigenen, abschlielRbaren Zugang unmittelbar vom Freien, von einem Treppenraum, einem
Flur oder einem anderen Vorraum haben. Wohnungen in Wohngebauden mit nicht mehr als zwei
Wohnungen brauchen nicht abgeschlossen zu sein. Wohnungen in Gebauden, die nicht nur zum
Wohnen dienen, missen einen besonderen Zugang haben; gemeinsame Zugange kénnen gestattet
werden, wenn Gefahren oder unzumutbare Belastigungen fir die Benutzer der Wohnungen nicht
entstehen.



(2) Jede Wohnung muf} eine fur ihre Bestimmung ausreichende GréRRe und eine entsprechende Zahl
besonnter Aufenthaltsraume haben. Es durfen nicht alle Aufenthaltsrdume nach Norden liegen.

(3) Wohnungen mussen durchliftet werden kdnnen.

(4) Jede Wohnung muf} eine Kiiche oder Kochnische haben sowie Uber einen Abstellraum verfligen.
Fensterlose Kiichen oder Kochnischen sind zulassig, wenn sie fiir sich liftbar sind. Der Abstellraum
jeder Wohnung mul mindestens 6 m2 grof3 sein; die Abstellrdume missen sich in der Wohnung, im
Gebaude oder in unmittelbarer Nahe des Gebaudes befinden und gut zuganglich sein.

(5) Wohngebaude mussen Uber einen leicht erreichbaren und gut zuganglichen Abstellraum fiir
Kinderwagen, Rollstiihle und Fahrrader sowie Uber leicht erreichbare und witterungsgeschutzte
Abstellplatze fir Fahrrader verfigen. Dies gilt nicht fir Wohngebaude geringer Hoéhe.

§ 50
Aufenthaltsraume und Wohnungen
in Kellergeschossen

(1) Wohnungen und Aufenthaltsraume sind in Kellergeschossen zulassig, wenn
1. der Ful3boden der Aufenthaltsraume nicht mehr als 1,50 m unter der Gelandeoberflache liegt und

2. die Gelandeoberflache, die sich an die Auflenwande mit notwendigen Fenstern anschlief3t, in einer
Entfernung von 2 m und in Breite der Aufenthaltsraume vor den notwendigen Fenstern nicht mehr als
0,50 m tber dem Fullboden der Aufenthaltsraume liegt.

(2) Aufenthaltsraume, deren Benutzung eine Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, ferner
Verkaufsraume, Gaststatten, arztliche Behandlungsraume, Sportraume, Spielrdaume und Werkraume
sowie ahnliche Raume kdnnen in Kellergeschossen gestattet werden. § 48 Abs. 4 Satz 1 gilt
sinngeman.

(3) Raume nach Absatz 2 missen unmittelbar mit Rettungswegen in Verbindung stehen, die ins Freie
fuhren. Die Raume und Rettungswege missen von anderen Raumen im Kellergeschol}
feuerbestandig abgetrennt sein. Dies gilt nicht fir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

§ 51
Bader und Toilettenraume

(1) Jede Wohnung muf} ein Bad mit Badewanne oder Dusche haben. Fensterlose Bader sind nur
zulassig, wenn eine wirksame Liftung gewahrleistet ist.

(2) Jede Wohnung und jede selbstandige Betriebs- oder Arbeitsstatte mufd mindestens eine Toilette
haben. Diese mul eine Toilette mit Wasserspulung sein, wenn sie an eine daflr geeignete
Sammelkanalisation oder an eine Kleinklaranlage angeschlossen werden kann. Toilettenrdume fiir
Wohnungen missen innerhalb der Wohnung liegen. In Badern von Wohnungen dirfen nur Toiletten
mit Wasserspulung angeordnet werden. Fensterlose Toilettenraume sind nur zulassig, wenn eine
wirksame LUftung gewabhrleistet ist.

(3) Gebaude, die fiir einen grokeren Personenkreis oder fiir die Offentlichkeit bestimmt sind, miissen
mit einer ausreichenden Zahl von Toiletten und mindestens einer Toilette fiir Benutzer von Rollstiihlen
ausgestattet sein.

(4) Toilettenanlagen, die fiir einen grokeren Personenkreis oder fiir die Offentlichkeit bestimmt sind,
mussen nach Geschlechtern getrennte Rdume haben. Die Raume missen einen eigenen Vorraum mit
Waschbecken haben.

Abschnitt 8
Besondere bauliche Anlagen



§ 52
Stellplatze und Garagen,
Abstellplitze fiir Fahrrader

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
dirfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze oder Garagen in ausreichender Grofie sowie in
geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden (notwendige Stellplatze oder Garagen). Ilhre Zahl und
Grol3e richtet sich nach Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge der
stéandigen Benutzer und der Besucher der Anlagen. Es kann gestattet werden, dal® die notwendigen
Stellplatze oder Garagen innerhalb einer angemessenen Frist nach Fertigstellung der Anlage
hergestellt werden; § 11 Abs. 3 gilt entsprechend.

(2) Bei Anderungen baulicher Anlagen oder ihrer Nutzung sind Stellplétze in solcher Zahl und GréRe
herzustellen, daR sie die durch die Anderungen zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen
kdénnen. Dies gilt nicht fir Wohnungen mit einer Grundfldche von mehr als 70 m2, die durch den
Ausbau oder die Nutzungséanderung bisher nicht zu Wohnzwecken genutzter Rdume hergestellt
werden.

(3) Bei bestehenden baulichen Anlagen kann im Einzelfall die Herstellung von Stellplatzen und
Garagen gefordert werden, wenn dies im Hinblick auf die Art und Zahl der Kraftfahrzeuge der
standigen Benutzer der baulichen Anlagen aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
geboten ist.

(4) Die Herstellung von Garagen anstelle von Stellplatzen oder von Stellplatzen anstelle von Garagen
kann im Einzelfall gefordert werden, wenn die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder die in Absatz
10 genannten Erfordernisse dies gebieten.

(5) Die Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon
auf einem geeigneten Grundstuick herzustellen, dessen Benutzung flir diesen Zweck rechtlich
gesichert ist. Die Bauaufsichtsbehdérde kann, wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, im Einzelfall
bestimmen, ob die Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundsttick
herzustellen sind.

(6) Kann der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nach Absatz 5 Satz 1 nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten herstellen oder liegt das Baugrundstiick in der Nahe von Haltestellen leistungsfahiger
offentlicher Verkehrsmittel, so kann die Gemeinde nach Feststellung der erforderlichen Anzahl der
Stellplatze oder Garagen durch die Bauaufsichtsbehérde durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem
Bauherrn vereinbaren, daf’ der Bauherr seine Verpflichtung ganz oder teilweise durch Zahlung eines
Geldbetrages an die Gemeinde ablost (Stellplatzablésevertrag). Eine Verpflichtung zur Ablésung nach
Satz 1 besteht nicht, soweit die Herstellung durch 6rtliche Bauvorschriften nach § 89 Abs. 3 untersagt
oder eingeschrankt ist. Der rechtswirksame Abschlufd des Stellplatzablésevertrages ist der
Bauaufsichtsbehérde vor Erteilung der Baugenehmigung nachzuweisen. Der Anspruch der Gemeinde
auf Zahlung des im Stellplatzabldsevertrag vereinbarten Geldbetrages entsteht mit Baubeginn.

(7) Der Geldbetrag soll den anteiligen durchschnittlichen Herstellungskosten von Parkeinrichtungen
nach Absatz 8 Nr. 1 einschlief3lich der Kosten des Grunderwerbs im Gemeindegebiet oder in
bestimmten Teilen des Gemeindegebietes entsprechen. Fir die Ermittlung der Herstellungskosten
sind je Stellplatz 25 m2 Stellplatz- und Bewegungsflache einer ebenerdigen offentlichen
Parkeinrichtung zugrundezulegen.

(8) Die Gemeinde hat den Geldbetrag nach Absatz 6 fur

1. die Herstellung o6ffentlicher Einrichtungen fur Stellplatze und Abstellplatze au Rerhalb der
offentlichen Stralen und deren Instandsetzung oder

2. bauliche MaRnahmen zum Ausbau und zur Instandsetzung von Einrichtungen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs

zu verwenden.



(9) Stellplatze, Garagen und ihre Nebenanlagen missen verkehrssicher sein und entsprechend dem
Gefahrlichkeitsgrad der Treibstoffe, der Zahl und Art der abzustellenden Kraftfahrzeuge dem
Brandschutz geniigen. AbflieRende Treib- und Schmierstoffe missen unschadlich beseitigt werden
kénnen. Garagen und ihre Nebenanlagen mussen zu liften sein.

(10) Stellplatze und Garagen missen so angeordnet und ausgeflihrt werden, daB ihre Benutzung die
Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der
Umgebung durch Larm oder Gertche nicht ber das zumutbare Mal} hinaus stort.

(11) Stellplatze und Garagen mussen von den Offentlichen Verkehrsflachen aus auf moglichst kurzem
Wege verkehrssicher zu erreichen sein. Rampen sollen in Vorgarten nicht angelegt werden. Es kann
verlangt werden, dafl3 Hinweise auf Stellplatze und Garagen angebracht werden.

(12) Fir das Abstellen nicht ortsfester Gerate mit Verbrennungsmotoren gelten die Absatze 9 und 10
sinngemag.

(13) Notwendige Stellplatze und Garagen durfen nicht zweckentfremdet benutzt werden.

(14) Fur Abstellplatze fir Fahrrader gelten die Absatze 11 und 13 entsprechend. Fur bauliche Anlagen
nach § 55 Abs. 2 Nr. 1 bis 9 gilt Absatz 1 fur die Herstellung von Abstellplatzen flr Fahrrader
entsprechend.

§ 53
Stille

(1) Stalle sind so anzuordnen, zu errichten und instandzuhalten, daf} eine gesunde Tierhaltung
sichergestellt ist und die Umgebung nicht unzumutbar belastigt wird. Stalle missen eine fir ihre
Benutzung ausreichende Grundflache und lichte Hohe haben. Stélle sind ausreichend zu be- und
entluften.

(2) Uber oder neben Stallen und Futterkiichen diirfen Wohnungen oder Wohnrdume nur dann
angeordnet werden, wenn Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(3) Die ins Freie fuhrenden Stalltiren missen nach auf’en aufschlagen. Ihre Zahl, HOhe und Breite
mul} so grof} sein, dal die Tiere bei Gefahr ohne Schwierigkeiten ins Freie gelangen kénnen.

(4) Wande, Decken und FuRRbdden sind gegen schadliche Einflisse der Stalluft, der Jauche und des
Flissigmistes zu schitzen.

(5) Der FuBboden des Stalles oder darunterliegende Auffang-raume fir Abgange miissen wasserdicht
sein.

(6) Die Absatze 2 bis 4 gelten nicht fir Schafstalle, Ziegenstalle und Kleintierstalle sowie flr
Offenstalle und Laufstalle und fir Raume, in denen Tiere nur voribergehend untergebracht werden.

§ 54
Behelfsgebaude und
untergeordnete Gebaude

(1) Far bauliche Anlagen, die nach ihrer Ausfihrung fiir eine dauernde Nutzung nicht geeignet sind
oder die fir eine begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen (Behelfsbauten), kbnnen Abweichungen von
den § § 29 bis 53 gestattet werden, wenn keine Griinde nach § 3 Abs. 1 entgegenstehen.

(2) Absatz 1 gilt auch fir kleine, Nebenzwecken dienende Gebaude ohne Feuerstatten und fur
freistehende andere Gebaude, die eingeschossig sind und nicht fir einen Aufenthalt oder nur fir
einen voribergehenden Aufenthalt bestimmt sind, wie Lauben und Unterkunftshitten.



(3) Gebaude nach Absatz 1, die iberwiegend aus brennbaren Baustoffen bestehen, dirfen nur
erdgeschossig hergestellt werden. lhre Dachraume diirfen nicht ausgebaut werden und missen von
den Giebelseiten oder vom Flur aus fir die Brandbekampfung erreichbar sein. Brandwande (§ 32)
sind mindestens alle 30 m anzuordnen und stets 0,30 m tber Dach und vor die Seitenwande zu
fuhren.

§ 55
Bauliche Anlagen und Raume
besonderer Art oder Nutzung

(1) Kénnen durch die besondere Art oder Nutzung von baulichen Anlagen und Raumen ihre Benutzer
oder die Allgemeinheit gefahrdet oder in unzumutbarer Weise belastigt werden, so kdnnen im
Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach § 3 Abs. 1 besondere
Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen kdnnen gestattet werden, soweit es der Einhaltung
von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung von baulichen Anlagen oder Rdumen oder
wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf. Diese Anforderungen und Erleichterungen kénnen
sich insbesondere erstrecken auf

1. die Abstande von Nachbargrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem Grundstick und von
offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GréRe der freizuhaltenden Flachen der Baugrundstiicke,

2. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstick,
3. die Offnungen nach éffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,

4. die Bauart und Anordnung aller fir die Stand- oder die Verkehrssicherheit, den Brand-, den Warme-
, den Schall- oder den Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile,

5. die Brandschutzeinrichtungen, die Brandschutzvorkehrungen und die Léschwasserriickhaltung,
6. die Feuerungsanlagen und Heizraume,

7. die Anordnung und Herstellung der Aufziige sowie der Treppen, Treppenraume, Flure, Ausgange
und sonstigen Rettungswege,

8. die zulassige Zahl der Benutzer, Anordnung und Zahl der zuldssigen Sitzplatze und Stehplatze bei
Versammlungsstatten, Tribiinen und Fliegenden Bauten,

9. die Liftung,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Wasserversorgung und die Wiederverwendung von Brauchwasser,

12. die Aufbewahrung und Beseitigung von Abwasser und von festen Abfallstoffen,
13. die Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,

14. die Anlagen der Zu- und Abfahrten,

15. die Anlagen von Grinstreifen, Baum- und anderen Pflanzungen sowie die Begriinung oder
Beseitigung von Halden und Gruben,

16. weitere Bescheinigungen, die bei den Abnahmen zu erbringen sind,
17. zu wiederholende Nachprifungen und die Bescheinigungen, die hierflir zu erbringen sind,

18. den Betrieb und die Benutzung.

(2) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten insbesondere fir



1. Hochhauser,

2. Verkaufsstatten,

3. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe,

4. Versammlungsstatten,

5. Blro- und Verwaltungsgebaude,

6. Krankenhauser, Entbindungs- und Sauglingsheime,

7. Altenwohn- und Altenpflegeheime, Einrichtungen fiir die Betreuung alter Menschen,
8. Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche,

9. Schulen und Sportstatten,

10. bauliche Anlagen und R&dume von grofer Ausdehnung oder mit erhdhter Brand-, Explosions- oder
Verkehrsgefahr,

11. bauliche Anlagen und Raume, die fir Gewerbe- und Industriebetriebe bestimmt sind,

12. bauliche Anlagen und Raume, deren Nutzung mit einer starken Emission schadlicher Stoffe und
Strahlen verbunden ist,

13. Fliegende Bauten,
14. Zelte, soweit sie nicht Fliegende Bauten sind,

15. Camping- und Wochenendhausplatze.

§ 56
Barrierefreies Bauen

(1) Bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen, die fir die Offentlichkeit bestimmt oder
allgemein zugéanglich sind, missen in den dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teilen
barrierefrei so hergestellt und instandgehalten werden, daf} sie von den Benutzern ohne fremde Hilfe
genutzt werden kdnnen. § 55 bleibt unberihrt.

(2) Absatz 1 gilt far

1. Verkaufsstatten,

2. Versammlungsstatten einschlieRlich der fiir den Gottesdienst bestimmten Anlagen,
3. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe,

4. Biro- und Verwaltungsgebaude, Gerichte und Sozialstationen,

5. Schalter- und Abfertigungsrdume der Verkehrseinrichtungen, Versorgungseinrichtungen, Postamter
und der Kreditinstitute,

6. Museen, offentliche Bibliotheken, Messe- und Ausstellungsbauten, Filmtheater und Theater,
7. Sportstatten, Spielplatze und ahnliche Anlagen,
8. Schulen, Hochschulen und sonstige Ausbildungsstatten, Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche,

9. Stellplatze und Garagen, die zu den Anlagen und Einrichtungen nach den Nummern 1 bis 8
gehdren,



10. allgemein zugangliche Stellplatze und Garagen mit mehr als 1 000 m2 Nutzflache,

11. offentliche Bedurfnisanstalten.

(3) Fur bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen, die Giberwiegend oder ausschlieRlich
von Kranken, Behinderten oder alten Menschen genutzt werden, wie

1. Krankenhduser, Einrichtungen der ambulanten medizinischen Betreuung, Sanatorien,
Kureinrichtungen,

2. Einrichtungen fur die Betreuung Behinderter, Heime und Wohnungen fir Behinderte,
3. Altenwohn- und Altenpflegeheime, Einrichtungen fiir die Betreuung alter Menschen

gilt Absatz 1 nicht nur fir die dem allgemeinen Besucherverkehr dienenden Teile, sondern fiir alle
Teile, die diesen Personen zuganglich sind.

(4) Bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen nach den Absatzen 2 und 3 miissen
mindestens durch einen Eingang stufenlos erreichbar sein. Der Eingang muf} eine lichte
Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben. Vor Turen muf} eine ausreichende
Bewegungsflache vorhanden sein. Rampen dirfen nicht mehr als 6 Prozent geneigt sein; sie missen
mindestens 1,20 m breit sein und beidseitig einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Am
Anfang und am Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6 m ein Zwischenpodest anzuordnen. Podeste
missen eine Lange von mindestens 1,50 m haben. Treppen missen an beiden Seiten Handlaufe
erhalten, die Gber Treppenabsatze und Fensterdffnungen sowie Uber die letzten Stufen zu fihren sind.
Die Treppen mussen Setzstufen haben. Flure missen mindestens 1,40 m breit sein.

(5) § 40 Abs. 6 bis 8 gilt auch fiir Gebdude mit weniger als sechs oberirdischen Geschossen, soweit
Geschosse von Behinderten mit Rollstiihlen stufenlos erreichbar sein missen.

(6) Lassen sich die Anforderungen der Absatze 1, 4 und 5 flr die dem allgemeinen Besucherverkehr
dienenden Teile nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand oder unzumutbaren Mehrkosten
verwirklichen, so kann die Bauaufsichtsbehérde zulassen, dal} die Anforderungen auf einen Teil der
baulichen Anlage beschrankt werden, wenn dabei die zweckentsprechende Nutzung durch die auf
barrierefreie Zuganglichkeit angewiesenen Personen gewahrleistet bleibt.

Teil 4
Die am Bau Beteiligten

§ 57
Grundsatz

Bei der Errichtung, der Instandhaltung, der Anderung, der Nutzungsadnderung oder dem Abbruch
baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen sind der Bauherr und im Rahmen ihres
Wirkungskreises die anderen am Bau Beteiligten daflr verantwortlich, daf3 die 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und die Anordnungen der Bauaufsichtsbehdrden eingehalten werden.

§ 58
Bauherr

(1) Bauherr ist, wer auf seine Verantwortung eine bauliche Anlage oder andere Anlage oder
Einrichtung vorbereitet oder ausfiihrt oder vorbereiten oder ausfiihren lalt. Der Bauherr hat zur
Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung eines genehmigungsbediirftigen Bauvorhabens einen
Entwurfsverfasser (§ 59), Unternehmer (§ 61) und einen Bauleiter (§ 62) zu bestellen. Dem Bauherrn
obliegen die nach den o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen und Nachweise an
die Bauaufsichtsbehdrde.



(2) Bei geringfligigen oder bei technisch einfachen baulichen Anlagen kann die Bauaufsichtsbehdrde
darauf verzichten, daf® ein Entwurfsverfasser und ein Bauleiter nach Absatz 1 bestellt werden. Bei
Bauarbeiten, die in Selbsthilfe oder Nachbarschaftshilfe ausgefuhrt werden, ist die Bestellung von
Unternehmern nach Absatz 1 nicht erforderlich, wenn dabei gentigend Fachkrafte mit der nétigen
Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit mitwirken. Genehmigungsbedurftige Abbrucharbeiten
dirfen nicht in Selbsthilfe oder Nachbarschaftshilfe ausgefihrt werden. Wird ein Entwurfsverfasser,
Bauleiter oder Unternehmer nicht bestellt, so gelten die Bestimmungen der §§ 59, 61 und 62
entsprechend fiir den Bauherrn.

(3) Sind die vom Bauherrn bestellten Personen fir inre Aufgaben nach Sachkunde und Erfahrung
nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehdrde vor und wahrend der Bauausfiuhrung verlangen, dal}
ungeeignete Beauftragte durch geeignete ersetzt oder geeignete Sachverstandige herangezogen
werden. Die Bauaufsichtsbehérde kann die Bauarbeiten einstellen lassen, bis geeignete Beauftragte
oder Sachverstandige bestellt sind.

(4) Wechselt der Bauherr, so haben der alte und der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehdrde
unverziglich schriftlich mitzuteilen.

§ 59
Entwurfsverfasser

(1) Der Entwurfsverfasser mufd nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen
Bauvorhabens geeignet sein. Er ist fur die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit seines Entwurfs
verantwortlich. Der Entwurfsverfasser hat dafiir zu sorgen, daf} die fir die Ausfiihrung notwendigen
Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen geliefert werden und dem genehmigten
Entwurf und den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

(2) Hat der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, so sind geeignete Fachplaner heranzuziehen. Diese sind fir die von ihnen gefertigten
Unterlagen verantwortlich. Fur das ordnungsgemalfie Ineinandergreifen aller Fachentwurfe bleibt der
Entwurfsverfasser verantwortlich.

§ 60
Bauvorlageberechtigung

(1) Die Bauvorlagen fiir die Errichtung und Anderung von Geb&uden miissen von einem
bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser unterschrieben sein; dies gilt nicht im Verfahren zur
Erteilung eines Vorbescheids nach § 76, wenn fur die Beurteilung der einzelnen Fragen eine
Bauzeichung oder Baubeschreibung nicht erforderlich ist.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. nach dem Recht eines Landes der Bundesrepublik Deutschland die Berufsbezeichnung "Architekt"
fihren darf oder

2. in die Liste der bauvorlageberechtigten Ingenieure der Brandenburgischen Ingenieurkammer
eingetragen ist oder als auswartiger Ingenieur die Voraussetzungen zur Eintragung in die Liste erfullt.

(3) Bauvorlageberechtigt ist ferner, wer unter Beschrankung auf sein Fachgebiet Bauvorlagen
aufstellt, die Ublicherweise von Fachkraften mit anderer Ausbildung als nach Absatz 2 verfal3t werden.

(4) Bauvorlageberechtigt fur seine dienstliche Tatigkeit ist, wer die Berufsbezeichnung "Architekt" oder
"Ingenieur" in den Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen fiihren darf,
mindestens zwei Jahre als Ingenieur tatig war und Bediensteter einer Baudienststelle einer
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts ist.

§ 61
Unternehmer



(1) Jeder Unternehmer ist daflir verantwortlich, da® die von ihm Gbernommenen Arbeiten nach den
genehmigten Bauvorlagen, den fir die Bauausfuhrung notwendigen Einzelzeichnungen,
Einzelberechnungen und Anweisungen des Entwurfsverfassers entsprechend den 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften ausgefihrt werden. Er ist ferner fur die ordnungsgemafe Einrichtung und den
sicheren Betrieb der Baustelle und fur die Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen verantwortlich.
Der Unternehmer hat die erforderlichen Nachweise Uber die Verwendbarkeit der eingesetzten
Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Er darf, unbeschadet
der Vorschriften des § 74, Arbeiten nicht ausfiihren oder ausfihren lassen, bevor nicht die dafir
notwendigen Unterlagen und Anweisungen an der Baustelle vorliegen.

(2) Die Unternehmer haben ihre Arbeiten aufeinander abzustimmen und sie ohne gegenseitige
Gefahrdung und ohne Geféhrdung Dritter durchzuflhren.

(3) Die Unternehmer haben auf Verlangen der Bauaufsichtsbehérde fir Bauarbeiten, bei denen die
Sicherheit der baulichen Anlagen in auRergewdhnlichem Mafie von der besonderen Sachkenntnis und
Erfahrung des Unternehmers oder von einer Ausstattung des Unternehmens mit besonderen
Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen, daR sie fur diese Bauarbeiten geeignet sind und tber die
erforderlichen Vorrichtungen verfiigen.

(4) Hat ein Unternehmer fur einzelne Arbeiten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat
er den Bauherrn zu veranlassen, einen anderen, geeigneten Unternehmer heranzuziehen. Dieser ist
fur seine Arbeiten verantwortlich.

§ 62
Bauleiter

(1) Der Bauleiter hat dariber zu wachen, daf} die BaumafRnahme den o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften, und den genehmigten Bauvorlagen entsprechend durchgefihrt wird und hat die daftr
erforderlichen Weisungen zu erteilen. Er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren
bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der
Arbeiten der Unternehmer zu achten. Die Verantwortlichkeit der Unternehmer bleibt unberihrt.

(2) Der Bauleiter muf3 Uber die fir seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung verfligen.
Verfiigt er auf einzelnen Teilgebieten nicht Gber die erforderliche Sachkunde, so hat er den Bauherrn
zu veranlassen, geeignete Fachbauleiter heranzuziehen. Diese treten insoweit an die Stelle des
Bauleiters. Der Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleiter und seine Tatigkeit aufeinander
abzustimmen.

Teil 5
Bauaufsichtsbehorden

§ 63
Aufbau der Bauaufsichtsbehorden,
Sonderaufsichtsbehorden

(1) Die unteren Bauaufsichtsbehdrden sind Sonderordnungsbehdrden. Untere Bauaufsichtsbehdrden
sind die Landkreise, die kreisfreien Stéadte und die Grol3en kreisangehdrigen Stadte.

(2) Der Landrat als allgemeine untere Landesbehorde ist Sonderaufsichtsbehdrde tber
1. die Grol3en kreisangehdrigen Stadte als untere Bauaufsichtsbehérden und
2. die Amter und amtsfreien Gemeinden, soweit diese nach § 65 Abs. 2 zustandig sind.

Far die nach § 71 Abs. 1 Satz 1 der Landkreisordnung von den Landkreisen zur Verfiigung zu
stellenden Dienstkrafte gilt Absatz 4 entsprechend.

(3) Oberste Bauaufsichtsbehdrde ist das fiir die Bauaufsicht zustandige Ministerium. Es ist
Sonderaufsichtsbehorde Uiber die Landkreise und kreisfreien Stadte als untere Bauaufsichtsbehorden



und oberste Sonderaufsichtsbehtrde uber die Grolien kreisangehorigen Stadte als untere
Bauaufsichtsbehdrden und Gber die Amter und amtsfreien Gemeinden, soweit diese nach § 65 Abs. 2
zustandig sind.

(4) Die Bauaufsichtsbehoérden sind zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit geeigneten
Fachkraften zu besetzen und mit den erforderlichen Vorrichtungen auszustatten. Den unteren
Bauaufsichtsbehdrden missen Beamte oder Angestellte mit der Befahigung fir den hdheren
technischen Verwaltungsdienst der Fachrichtung Architektur, Hochbau oder Stadtebau und Beamte
oder Angestellte mit der Befahigung zum Richteramt oder zum héheren Verwaltungsdienst angehoéren.
Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann zulassen, dal® anstelle eines Beamten oder Angestellten des
hdéheren technischen Verwaltungsdienstes eine Person mit Hochschulabschluly der Fachrichtung
Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen beschéftigt wird, die die erforderlichen Kenntnisse der
Bautechnik, der Baugestaltung und des 6ffentlichen Baurechts nachweist. Die Leitung der unteren
Bauaufsichtsbehorde ist einem Beamten oder Angestellten zu ibertragen, der die Voraussetzungen
des Satzes 2 erfiillt und eine ausreichende Erfahrung nachweist.

§ 64
Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehoérden, Aufsicht

(1) Die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehérden sind Pflichtaufgaben zur Erflllung nach Weisung.
Fir die Sonderaufsichtsbehdrden gilt § 132 Abs. 2 bis 4 der Gemeindeordnung entsprechend. Die
Befugnis der Sonderaufsichtsbehdrde, besondere Weisungen zu erteilen, ist nicht auf den Bereich der
Gefahrenabwehr beschrankt.

(2) Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der Errichtung, der Anderung, dem Abbruch, der
Instandhaltung und der Nutzung baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen da-
riber zu wachen, dal die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften
erlassenen Anordnungen eingehalten werden. Sie haben in Wahrnehmung dieser Aufgaben die
erforderlichen Mallnahmen zu treffen und die am Bau Beteiligten zu beraten. Die
Bauaufsichtsbehérden haben nicht die Befugnisse zum Erlal ordnungsbehdrdlicher Verordnungen
nach den § § 24 bis 37 des Ordnungsbehoérdengesetzes.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrden kénnen im Einvernehmen mit dem Bauherrn zur Erfillung ihrer
Aufgaben Sachverstandige und sachverstandige Stellen heranziehen. Nimmt ein Sachverstandiger,
der nach einer Rechtsverordnung aufgrund des § 88 Abs. 5 bauaufsichtlich anerkannt ist,
Prifaufgaben anstelle der Bauaufsichtsbehérde wahr, so besteht keine Haftung des Landes oder der
Bauaufsichtsbehdrde anstelle des anerkannten Sachverstandigen.

(4) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in Ausibung ihres
Amtes Grundstiicke und bauliche Anlagen einschlief3lich der Wohnungen zu betreten. Das Betreten
einer Wohnung ist nur zulassig, wenn dies zur Verhltung dringender Gefahren fir die 6ffentliche
Sicherheit oder Ordnung erforderlich ist. Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung aus
Artikel 13 des Grundgesetzes wird insoweit eingeschrankt.

(5) Anordnungen der Bauaufsichtsbehérden und der Amter und amtsfreien Gemeinden als
Sonderordnungsbehdrden nach § 65 Abs. 2 sind auch gegenliber den Rechtsnachfolgern wirksam.

§ 65
Sachliche Zustandigkeit

(1) Fur den Vollzug dieses Gesetzes sowie anderer o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften fiir die
Errichtung, die Anderung, die Instandhaltung, die Nutzung oder den Abbruch baulicher Anlagen sowie
anderer Anlagen und Einrichtungen ist die untere Bauaufsichtsbehérde zustandig, soweit nicht
anderes bestimmt ist.

(2) Bei baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und Einrichtungen, die nach § 67 keiner
Genehmigung beddrfen, sind die Amter und amtsfreien Gemeinden als Sonderordnungsbehdrden fir
den Vollzug der ortlichen Bauvorschriften und der planungsrechtlichen Festsetzungen sowie fiir die



Zulassung von Abweichungen von drtlichen Bauvorschriften nach § 72 dieses Gesetzes und
Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 des Baugesetzbuches zustandig. Die Amter und amtsfreien
Gemeinden als Sonderordnungsbehdrden sind ferner fiir die vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1
Satz 2 des Baugesetzbuches zustandig, soweit es sich um nach § 67 dieses Gesetzes
genehmigungsfreie Vorhaben handelt; die vorlaufige Untersagung ist dem Bauherrn binnen einer Frist
von einem Monat ab Kenntnis von dem Vorhaben zuzustellen. § 64 Abs. 2 Satz 3 gilt entsprechend.

Teil 6
Verwaltungsverfahren

Abschnitt 1
Genehmigungspflichtige und
genehmigungsfreie Vorhaben

§ 66
Genehmigungspflichtige Vorhaben

Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsénderung und der Abbruch baulicher Anlagen sowie
anderer Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses
Gesetzes Anforderungen gestellt sind, bedurfen der Baugenehmigung, soweit in den § § 67, 79 und
80 nichts anderes bestimmt ist.

§ 67
Genehmigungsfreie Vorhaben

(1) Die Genehmigungsfreiheit nach den Absatzen 2 bis 14 entbindet nicht von der Verpflichtung, die
durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften an bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen
gestellten Anforderungen einzuhalten, insbesondere auch die in értlichen Bauvorschriften, einem
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 bis 3 oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches
getroffenen Festsetzungen zu beachten. Der Bauherr ist verpflichtet, die erforderlichen Zulassungen
von Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften, von Ausnahmen oder Befreiungen nach
§ 31 des Baugesetzbuches (§ 72 Abs. 3) und die nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
erforderlichen behordlichen Entscheidungen, wie Genehmigungen, Zulassungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder Zustimmungen vor Durchfiihrung des Vorhabens einzuholen.

(2) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung oder Anderung folgender Gebaude:

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 umbautem
Raum, die nicht im Aufenbereich liegen; dies gilt nicht fir Garagen, Stalle sowie Gebaude, die
Verkaufs- oder Ausstellungszwecken dienen,

2. freistehende Gebaude ohne Feuerstatten im AuRenbereich, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, nur zum voriubergehenden Schutz von Tieren oder zur
Unterbringung von Ernteerzeugnissen oder land- und forstwirtschaftlichen Geraten bestimmt sind,
nicht unterkellert sind und nicht mehr als 150 m2 Grundflache und nicht mehr als 4 m Héhe haben,

3. oberirdische Garagen und iberdeckte Stellplatze mit nicht mehr als einem Geschof’ und nicht mehr
als 150 m2 Grundflache, im Geltungsbereich eines Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 oder 2 des
Baugesetzbuches,

4. Uberdeckte Stellplatze mit insgesamt nicht mehr als 50 m2 Grundflache auf dem Grundstick,
ausgenommen im Auldenbereich,

5. Gewachshauser mit nicht mehr als 50 m3 umbautem Raum, ausgenommen im Aul3enbereich,

6. Wochenendhaduser mit nicht mehr als 40 m2 Grundflache und 4 m Héhe in durch Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 1 oder 2 des Baugesetzbuches festgesetzten Wochenendhausgebieten,

7. Gartenlauben einschlief3lich Freisitz mit nicht mehr als 24 m2 Grundflache in
Dauerkleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz oder bauaufsichtlich genehmigten



Kleingartenanlagen,

8. einzelne Aufenthaltsraume zu Wohnzwecken im Dachgescholl von Wohngebauden geringer Héhe
mit nicht mehr als zwei Wohnungen, wenn die Konstruktion und die au3ere Gestalt des
Dachgeschosses nicht verandert werden,

9. Wintergarten als untergeordnete Vorbauten in den nach § 6 Abs. 6 Nr. 2 zuldssigen Abmessungen
und mit nicht mehr als 50 m2 umbauten Raum, wenn sie von der Nachbargrenze mindestens 2 m
entfernt bleiben,

10. Fahrgastunterstande, die dem offentlichen Personennahverkehr oder der Schiilerbeférderung
dienen,

11. Schutzhtten fir Wanderer, wenn die Hiitten jedermann jederzeit zuganglich sind und keine
Aufenthaltsraume haben.

(3) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung oder Anderung folgender haustechnischer
Anlagen und Feuerungsanlagen:

1. Feuerungsanlagen mit nicht mehr als 300 kW Nennwarmeleistung, ausgenommen Schornsteine
gewerblicher Anlagen,

2. Abgasleitungen, Luftungsleitungen, Leitungen von Klimaanlagen und Warmluftheizungen,
Installationsschachte und Kanéle, die nicht durch feuerbestéandige Decken oder Wande gefiihrt
werden,

3. Leitungen fir Wasser, Abwasser, Niederschlagswasser, Gas, Elektrizitdt oder Warme in Gebauden,
4. Wasser- und Warmwasserversorgungsanlagen in Gebauden,

5. Anlagen zur Verteilung von Warme bei Warmwasser- und Niederdruckdampfheizungen,

6. Abgasleitungen in stillgelegten Schornsteinen und die Auskleidung oder Querschnittsverengung
bestehender Schornsteine,

7. ortsfeste Verbrennungsmotoren zur gekoppelten Strom- und Warmeerzeugung in Gebauden
(Blockheizkraftanlagen),

8. Warmepumpen,
9. Saugrohrbrunnen mit einer Forderleistung von nicht mehr als 3 m3 Wasser pro Tag, wenn sie
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen, mit einer Férderleistung von nicht mehr als 10

m3 Wasser pro Tag,

10. Sonnenkollektoren, Solarenergie- und Fotovoltaikanlagen an Dach- oder AuRenwandflachen.

(4) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung oder Anderung folgender Versorgungsanlagen,
Masten, Antennen und ahnlicher baulicher Anlagen:

1. bauliche Anlagen mit nicht mehr als 20 m2 Grundflache und nicht mehr als 4 m Héhe, die
ausschlieRlich der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitdt, Warme oder der
Abwasserbeseitigung oder der Wasserwirtschaft dienen, wie Transformatoren, Schalt-, Regler- oder
Pumpstationen,

2. unterirdische Leitungsschachte und -kanale mit einer lichten Weite von nicht mehr als 1 m fir die
gemeinsame Fuhrung von Leitungen gemaf § 1 Abs. 2 Nr. 5 und 6,

3. Masten und Unterstitzungen fur Leitungen gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 5 und 6,

4. Antennenanlagen mit nicht mehr als 10 m Héhe und Parabolantennenanlagen mit einem
Durchmesser der Reflektorschalen von nicht mehr als 1,20 m,



5. Sirenen und deren Masten,
6. Signalhochbauten der Landvermessung,
7. Blitzschutzanlagen,

8. Unterstiitzungen von Seilbahnen, die der Lastenbeférderung dienen und nicht tber &ffentliche
Verkehrsflachen flihren,

9. Fahnenmasten, soweit sie nicht zu Werbezwecken dienen,

10. Masten, die aus Griinden des Brauchtums errichtet werden.

(5) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung oder Anderung folgender Behalter und Becken:
1. Behalter fur verflissigte Gase mit nicht mehr als 5 m3 Behalterinhalt,

2. Behalter fur nicht verflissigte Gase mit nicht mehr als 5 m3 Behalterinhalt,

3. Garfutterbehalter mit nicht mehr als 8 m2 Behalterinhalt,

4. Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe im Sinne von § 19 g des
Wasserhaushaltsgesetzes mit nicht mehr als 1 m3 Behalterinhalt im Freien,

5. Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe im Sinne von § 19 g des
Wasserhaushaltsgesetzes mit nicht mehr als 5 m3 Behalterinhalt in Gebauden,

6. oberirdische Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe im Sinne von § 19 g des
Wasserhaushaltsgesetzes soweit fir sie eine Erlaubnis nach § 9 der Verordnung tber brennbare
Flussigkeiten vom 27. Februar 1980 (BGBI. | S. 173) erforderlich ist,

7. sonstige drucklose Behalter mit nicht mehr als 10 m2 Grundflache und 3 m Hohe,

8. Wasserbecken mit nicht mehr als 100 m3 Beckeninhalt als Nebenanlage zu einem Wohngebaude,
ausgenommen im Aufdenbereich,

9. Wasserbecken mit nicht mehr als 100 m3 Beckeninhalt auf bauaufsichtlich genehmigten Camping-
und Wochenendhausplatzen und in festgesetzten Wochenendhausgebieten.

(6) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung oder Anderung folgender Einfriedungen,
Verkehrsanlagen, Stiitzmauern und Durchlasse:

1. Einfriedungen, die den Festsetzungen einer értlichen Bauvorschrift Gber Einfriedungen
entsprechen,

2. offene Einfriedungen mit nicht mehr als 2 m Héhe und geschlossene Einfriedungen mit nicht mehr
als 1,50 m Héhe, ausgenommen im Aul3enbereich,

3. offene, sockellose Einfriedungen mit nicht mehr als 2 m Héhe im Auf3enbereich, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

4. Wege und Strallen mit nicht mehr als 4 m Fahrbahnbreite, ausgenommen im Aul3enbereich,
5. Stutzmauern mit nicht mehr als 1,50 m Héhe, ausgenommen im AulRenbereich,

6. Durchlasse mit nicht mehr als 2 m lichte Weite.

(7) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung oder Anderung folgender baulicher Anlagen auf
Camping- oder Wochenendhausplatzen, in Garten und zur Freizeitgestaltung:



1. Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf bauaufsichtlich genehmigten
Campingplatzen,

2. bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf bauaufsichtlich genehmigten
Wochenendhausplatzen,

3. bauliche Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden
Einrichtung von Garten dienen, wie Banke, Sitzgruppen, Pergolen oder nicht Gberdachte Terrassen,
ausgenommen Gebaude,

4. bauliche Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Sport- und Spielplatzen dienen,
wie Tore flir Ballspiele, Schaukel und Klettergeriiste, ausgenommen Gebaude und Tribiinen,

5. bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume auf Abenteuerspielplatzen,
6. Sprungtirme und Rutschbahnen mit nicht mehr als 10 m Héhe in genehmigten Schwimmbadern,

7. luftgetragene Schwimmbeckenuberdachungen mit nicht mehr als 100 m2 Grundflache,
ausgenommen im Aul3enbereich,

8. Bootsstege, ausgenommen Anlegestellen fir die 6ffentliche Schiffahrt.

(8) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung oder Anderung folgender Werbeanlagen und
Warenautomaten:

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung mit nicht mehr als 1 m2 Ansichtsflache,

2. Werbeanlagen fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen an der Statte der Leistung mit nicht mehr als
10 m Héhe und nicht mehr als 50 m2 Ansichtsflache, jedoch nur fiir die Dauer der Veranstaltung,

3. Werbeanlagen an der Statte der Leistung mit nicht mehr als 10 m Héhe und nicht mehr als 50 m2
Ansichtsflache und die nicht in die 6ffentliche Verkehrsflache ragen, bis zu einer Dauer von sechs
Wochen,

4. Warenautomaten mit nicht mehr als 0,25 m2 Grundflache und nicht mehr als 1 m Hohe,

5. Werbeanlagen fur Werbung zu 6ffentlichen Wahlen und Abstimmungen fir die Dauer des
Wahlkampfes,

6. Werbeanlagen zur Unterrichtung der Bevdlkerung tber politische Veranstaltungen der Parteien,
deren Aufstellung durch die zustandige StralRenbaubehodrde gestattet ist, bis zu einer Dauer von zwei
Wochen,

7. nichtamtliche Hinweisschilder an Verkehrsstrallen und Wegeabzweigungen (§ 13 Abs. 3 Satz 2 Nr.
3), deren Aufstellung durch die zustandige Strallenbaubehdrde gestattet ist.

(9) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung oder Anderung folgender voriibergehend
aufgestellter oder genutzter Anlagen:

1. Gerlste der Regelausfiihrung,
2. behelfsmaRige bauliche Anlagen, die ausschlieBlich der 6ffentlichen Versorgung mit Wasser, Gas,
Elektrizitdt, Warme, der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung oder der Telekommunikation dienen, bis zu

einer Dauer von drei Monaten,

3. Baustelleneinrichtungen einschlielich der Lager- und Schutzhallen oder Zelte und
Baustellenunterkiinfte (Baubuden und Baucontainer) bis zum Abschlufd der Bauarbeiten,

4. unbefestigte Lagerplatze fur land- oder forstwirtschaftliche Erzeugnisse,

5. Folientunnel, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen,



6. Behelfsbauten, die dem Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe dienen,

7. bauliche Anlagen, die zu StraRenfesten und ahnlichen Veranstaltungen errichtet werden und die
keine Tribliinen und keine Fliegenden Bauten sind, bis zu einer Dauer von drei Monaten,

8. bauliche Anlagen, die fur hdchstens drei Monate in genehmigten Messe- und Ausstellungshallen
oder auf genehmigten Messe- und Ausstellungsgelanden aufgestellt werden, ausgenommen
Fliegende Bauten,

9. Auslagenstande vor zugehorigen Ladengeschaften bis zur Breite des Schaufensters, jedoch mit
insgesamt nicht mehr als 5 m Breite und 1 m Tiefe,

10. Verkaufsstande und andere bauliche Anlagen auf genehmigten Straltenfesten und festgesetzten
Volksfesten und Markten, ausgenommen Fliegende Bauten.

(10) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung oder Anderung folgender sonstiger baulicher
Anlagen:

1. Erkundungsgrabungen und -bohrungen flr Bodenuntersuchungen und Grabungen und Bohrungen
fur Zwecke der Denkmalpflege,

2. Aufschittungen, die der landwirtschaftlichen Bodenverbesserung dienen,
3. Aufschittungen und Abgrabungen mit nicht mehr als 200 m2 Grundflache und mit nicht mehr als
1,50 m Hohe oder Tiefe, ausgenommen Aufschittungen und Abgrabungen des an bauliche Anlagen

anschlieenden Gelandes,

4. Ausstellungsplatze und Lagerplatze mit nicht mehr als 200 m2 Grundflache, ausgenommen im
AulRenbereich,

5. Spielplatze und Sportplatze mit nicht mehr als 200 m2 Grundflache, ausgenommen im
Aullenbereich,

6. nicht Gberdachte Stellplatzanlagen fir nicht notwendige Stellplatze, einschlieflich Zufahrten mit
nicht mehr als 200 m2 Grundflache, ausgenommen im Auflenbereich,

7. Fahrradabstellanlagen,
8. Fahrzeugwaagen,
9. Regallager mit nicht mehr als 8 m Hohe (Oberkante Lagergut),

10. Denkmaler, Feldkreuze, Springbrunnen und sonstige Kunstwerke mit nicht mehr als 3 m Héhe und
Grabdenkmaler auf Friedhofen,

11. unbedeutende bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen, wie Teppichstangen,

Hauseingangsiiberdachungen mit nicht mehr als 4 m2 Dachflache, Hochsitze sowie Markisen, soweit
sie nicht Werbetrager sind.

(11) Keiner Baugenehmigung bediirfen

1. die Anderung von Fenstern und Tiiren in den dafiir bestimmten Offnungen von Wohngebauden,

2. die Verkleidung, die Verblendung, der Verputz und der Anstrich von Fassaden baulicher Anlagen,
3. die Errichtung oder Anderung nichttragender und nichtaussteifender Bauteile baulicher Anlagen und

4. der Einbau liegender Fenster in Dachflachen.



(12) Keiner Baugenehmigung bedarf die Nutzungsanderung einer baulichen Anlage, wenn

1. fir die neue Nutzung keine anderen o&ffentlich-rechtlichen Anforderungen gelten als flr die bisherige
Nutzung oder

2. die Errichtung oder Anderung fiir die neue Nutzung nach den Absétzen 2 bis 11 genehmigungsfrei
ware.

(13) Keiner Baugenehmigung bedurfen Instandhaltungsarbeiten an oder in baulichen Anlagen sowie
anderen Anlagen und Einrichtungen.

(14) Keiner Baugenehmigung bedarf der Abbruch oder die Beseitigung von

1. baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und Einrichtungen, deren Errichtung nach den Absatzen
2 bis 10 genehmigungsfrei ist,

2. Gebauden mit nicht mehr als 500 m3 umbautem Raum und Wohngebauden mit nicht mehr als 1
000 m2 umbautem Raum, ausgenommen Baudenkmaler,

3. ortsfesten Behaltern mit nicht mehr als 300 m3 Behalterinhalt, ausgenommen Behalter zur
Lagerung wassergefahrdender Stoffe im Sinne von § 19 g des Wasserhaushaltsgesetzes,

4. Feuerstatten,

sofern diese nicht unter Verwendung gesundheitsgefahrdender Baustoffe errichtet worden sind.

Abschnitt 2
Bauaufsichtliches Verfahren

§ 68
Bauantrag und Bauvorlagen

(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der Gemeinde oder, im Fall einer amtsangehérigen Gemeinde,
beim Amt einzureichen. Der Bauantrag ist mit der Stellungnahme der Gemeinde oder des Amtes
unverzuglich an die untere Bauaufsichtsbehérde weiterzuleiten.

(2) Mit dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung des
Bauantrages erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. Die Bauaufsichtsbehérde kann
gestatten, dal} einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden.

(3) In besonderen Fallen kann zur Beurteilung der Einwirkung der baulichen Anlagen auf die
Umgebung verlangt werden, dal} die bauliche Anlage in geeigneter Weise auf dem Grundstiick
dargestellt wird.

(4) Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag und die Bauvorlagen zu
unterschreiben. Die von den Fachplanern (§ 59 Abs. 2) bearbeiteten Unterlagen miissen auch von
diesen unterschrieben sein. Ist der Bauherr nicht Grundstiickseigentiimer, so kann die Zustimmung
des Grundstiickseigentiimers zu dem Bauvorhaben gefordert werden.

(5) Treten bei einem Bauvorhaben mehrere Personen als Bauherren auf, so kann die
Bauaufsichtsbehorde verlangen, dafd ihr gegenuber ein Vertreter bestellt wird, der die dem Bauherrn
nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu erfillen hat.

§ 69
Bauanzeigeverfahren,
vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

(1) Fur die Errichtung und Anderung von Wohngeb&uden geringer Hohe, einschlieRlich der
zugehdrigen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, sowie fir Gewachshauser mit nicht mehr als 5



m Hohe wird auf Wunsch des Bauherrn anstelle eines Baugenehmigungsverfahrens ein
Bauanzeigeverfahren durchgefiihrt, wenn

1. das Bauvorhaben

a) im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 des
Baugesetzbuches,

b) im Geltungsbereich eines rechtswirksamen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 2 des
Baugesetzbuches, der mindestens die Festsetzungen nach § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches enthalt,
oder

c) nach den Festsetzungen eines stadtebaulichen Vorbescheides (§ 77)
errichtet werden soll,

2. das Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplans oder der Satzung oder dem
stadtebaulichen Vorbescheid entspricht und eine Zulassung von Abweichungen nach § 72 Abs. 1
dieses Gesetzes oder von Ausnahmen oder Befreiungen nach § 31 des Baugesetzbuches nicht
erforderlich ist,

3. gesichert ist, dal bis zur Fertigstellung des Wohngebaudes

a) die zur ErschlieBung bestimmte Verkehrsflache (§ 4) befahrbar ist sowie

b) die Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen benutzbar sind,
4. die Beachtung der Vorschriften Uber

a) die Abstandsflachen (§ 6) und

b) die Zahl und Anordnung der notwendigen Stellplatze und Garagen (§ 52)
nachgewiesen wird,

5. ein amtlicher Lageplan vorgelegt wird,

6. mit den bautechnischen Nachweisen der Priifbericht eines Prifingenieurs (§ 70 Abs. 3) oder der
Nachweis der Typenprufung (§ 70 Abs. 4) vorgelegt wird, soweit nicht die Prifung der bautechnischen
Nachweise nach § 70 Abs. 1 oder 2 entfallt und

7. der Entwurfsverfasser schriftlich versichert, dal das Vorhaben auch im brigen den &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entspricht.

(2) Der Bauherr hat die Bauanzeige schriftlich bei der Gemeinde oder, im Fall einer amtsangehdérigen
Gemeinde, beim Amt einzureichen. Mit der Bauanzeige sind die Bauvorlagen, die nach Absatz 1
erforderlichen Nachweise und, im Fall des Priifverzichts nach § 70 Abs. 2, die Erklarung des
Tragwerksplaners nach § 70 Abs. 2 Satz 3, einzureichen.

(3) Abweichend von § 68 Abs. 1 Satz 2 ist die Bauanzeige mit der Stellungnahme der Gemeinde oder
des Amtes binnen einer Frist von zwei Wochen der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen; die Gemeinde
kann dabei geltend machen, dal? die Voraussetzungen fiir eine Untersagung nach Absatz 6 vorliegen.
Entspricht das Bauvorhaben nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans oder der Satzung, sind die
Voraussetzungen des Absatzes 1 Nr. 1 und 3 bis 7 im Ubrigen jedoch erfillt, so kann die Gemeinde
die Durchfiihrung eines vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens nach Absatz 8 verlangen, wenn
sie zugleich das zur Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen im einzelnen
erforderliche Einvernehmen erteilt.

(4) Die Bauaufsichtsbehorde hat dem Bauherrn binnen einer Woche den Tag des Eingangs der
Bauanzeige bei der Bauaufsichtsbehdrde zu bestatigen.



(5) Mit der Bauausfiihrung darf nach Ablauf eines Monats nach Eingang der Bauanzeige bei der
Bauaufsichtsbehdrde begonnen werden, sofern die Bauaufsichtsbehdrde die Bauausfiihrung nicht
untersagt oder vorher freigegeben hat. Die Berechtigung zum Baubeginn erlischt nach zwélf Monaten.

(6) Die Bauausfiihrung ist zu untersagen, wenn

1. eine Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung besteht,

2. die Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht vorliegen,

3. die Bauanzeige, die Bauvorlagen oder Nachweise nicht vollstdndig oder unrichtig sind,

4. die Voraussetzungen der §§ 14 oder 15 des Baugesetzbuches vorliegen oder

5. die Gemeinde die Durchfiihrung eines vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens verlangt hat.

Die Untersagung bedarf der Schriftform, muf® die Untersagungsgriinde im einzelnen benennen und ist
dem Bauherrn innerhalb der Frist nach Absatz 5 Satz 1 zuzustellen. Widerspruch und
Anfechtungsklage gegen die Untersagung haben keine aufschiebende Wirkung.

(7) Im Bauanzeigeverfahren ist § 74 Abs. 1 bis 5 und 7 nicht anzuwenden.

(8) Fur die Errichtung und Anderung von Wohngeb&uden mittlerer Hohe einschlieBlich der
zugehdrigen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wird unter den in Absatz 1 Nr. 1 bis 7 genannten
Voraussetzungen ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt. Ein vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren wird auch durchgefihrt, wenn die Gemeinde dies nach Absatz 3 Satz 2
verlangt hat; die Bauanzeige gilt dann als Bauantrag. Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren ist
Uber den Bauantrag spatestens zwei Monate nach Eingang bei der Bauaufsichtsbehdrde zu
entscheiden. Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren ist die materiell-rechtliche Prifung der
Bauaufsichtsbehdrde auf die in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 genannten Voraussetzungen beschrankt; die
Feststellungswirkung der Baugenehmigung erstreckt sich nicht auf den Inhalt der vom
Entwurfsverfasser nach Absatz 1 Nr. 7 abgegebenen Erklarung.

(9) Im Bauanzeigeverfahren und im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren hat der Bauherr der
Bauaufsichtsbehdrde mit der Anzeige der abschlieBenden Fertigstellung nach § 84 Abs. 1 Satz 1 die
Bestatigung des Bezirksschornsteinfegermeisters nach § 84 Abs. 6, die Erklarung des Priifingenieurs
nach § 70 Abs. 3 Satz 3 sowie eine Erklarung des Entwurfsverfassers vorzulegen, mit der die
Bauausfiihrung entsprechend den eingereichten Bauvorlagen versichert wird.

§70
Verzicht auf die Priifung
bautechnischer Nachweise

(1) Die Prufung der bautechnischen Nachweise fir Gebdude geringer Hohe ohne Aufenthaltsrdume
mit nicht mehr als 150 m2 Grundflache sowie fir Behelfsgebaude und untergeordnete Gebaude nach
§ 54 entfallt. Die Vorlage der bautechnischen Nachweise fiir diese Gebaude ist nicht erforderlich.

(2) Die bautechnischen Nachweise fur freistehende Wohngebdude mit nicht mehr als 150 m2
Grundflache und nicht mehr als zwei oberirdischen Geschossen werden nicht gepruft, soweit deren
Tragwerke einen sehr geringen oder geringen Schwierigkeitsgrad aufweisen; der Bauherr kann die
Prifung dieser bautechnischen Nachweise jedoch gesondert beantragen. Die Vorlage der
bautechnischen Nachweise fiir diese Gebaude ist nicht erforderlich. Der Bauherr hat mit den
Bauvorlagen eine Erklarung des Tragwerksplaners vorzulegen, dal der Baugrund nicht
setzungsempfindlich ist, die Fundamente nicht im Bereich des Grundwassers liegen und das gesamte
Tragwerk, einschlieBlich der Griindung, nur einen sehr geringen oder geringen Schwierigkeitsgrad
aufweist.

(3) Die Prufung der bautechnischen Nachweise flir Wohngebaude geringer und mittlerer Hohe entfallt
ferner, wenn mit den bautechnischen Nachweisen der Prifbericht eines Priifingenieurs vorgelegt wird,
mit dem dieser die Vollstandigkeit und Richtigkeit der bautechnischen Nachweise bestatigt. Die



bautechnischen Nachweise und der Prifbericht miissen der Bauaufsichtsbehoérde vor Erteilung der
Baugenehmigung vorliegen. Der Bauherr hat mit der Anzeige der abschlielienden Fertigstellung (§ 84
Abs. 1) eine Erklarung des Prufingenieurs vorzulegen, mit der die Bauausfiihrung entsprechend den
gepriften bautechnischen Nachweisen versichert wird.

(4) Einer Prifung bautechnischer Nachweise bedarf es nicht, soweit mit dem Bauantrag
bautechnische Nachweise vorgelegt werden, die von der obersten Bauaufsichtsbehérde allgemein
geprtft sind (Typenprifung). Die Typenprifung ist unter Vorlage der fir die Beurteilung erforderlichen
Konstruktionszeichnungen und der zu prifenden bautechnischen Nachweise schriftlich zu
beantragen. Typenprifungen der Lander der Bundesrepublik Deutschland gelten auch im Land
Brandenburg.

(5) Auch im Fall eines Prufverzichts sind die bautechnischen Nachweise auf der Baustelle bereit zu
halten. Die Befugnisse der Bauaufsichtsbehérde nach § 64 und den § § 81 bis 87 bleiben unberihrt.

§71
Behandlung des Bauantrages

(1) Die Bauaufsichtsbehoérde soll binnen zwei Wochen nach Eingang des Antrags prifen, ob die
Bauvorlagen vollstandig sind. Fehlende Angaben und Bauvorlagen sind unverziiglich unter
Benennung und Setzung einer angemessenen Frist nachzufordern.

(2) Die Bauaufsichtsbehérde kann den Bauantrag zuriickweisen, wenn die Bauvorlagen unvollstandig
sind oder erhebliche Mangel aufweisen und der Bauherr der Nachforderung nach Absatz 1 Satz 2
nicht fristgerecht nachkommt.

(3) Die Trager o6ffentlicher Belange und die Behorden und Stellen, deren Aufgabenbereich berihrt
wird, nehmen innerhalb eines Monats Stellung. Geht die Stellungnahme nicht innerhalb eines Monats
nach Zugang des Ersuchens ein, so kann die Bauaufsichtsbehdrde davon ausgehen, daf} die von den
Behorden und Stellen wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht bertihrt werden.

(4) Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vorschriften der Zustimmung
oder des Einvernehmens einer anderen Korperschaft oder Behdrde oder ist die Baugenehmigung im
Benehmen mit einer solchen Stelle zu erteilen, so gelten die Zustimmung oder das Einvernehmen als
erteilt und das Benehmen als hergestellt, wenn die Stelle ihre Zustimmung, ihr Einvernehmen oder ihr
Benehmen nicht innerhalb eines Monats nach Zugang des Ersuchens unter Angabe der Griinde
verweigert.

(5) Sind firr das Vorhaben behérdliche Gestattungen, wie Genehmigungen, Erlaubnisse, Zulassungen
oder Bewilligungen, nach anderen als bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlich, so darf die
Baugenehmigung erst erteilt werden, wenn der Bauaufsichtsbehdrde diese behoérdlichen
Gestattungen vorliegen.

(6) Liegt der Bauaufsichtsbehdrde ein Sammelgutachten einer Kérperschaft oder Behérde zu den von
ihr wahrgenommenen 6ffentlichen Belangen flr das Gebiet oder Teile des Gebiets einer Gemeinde
oder fir bestimmte Gebaude vor, so entfallt die Beteiligung der Kérperschaft oder der Behérde, wenn
das Vorhaben den Festlegungen des Sammelgutachtens entspricht.

(7) Soweit dies zur Beschleunigung und Vereinfachung des Verfahrens erforderlich ist, fihren die
Bauaufsichtsbehdrden zur Abstimmung zwischen den Tragern 6ffentlicher Belange und anderen
beteiligten Stellen einen Anhdrungstermin durch.

(8) Bedarf das Vorhaben einer Ausnahme nach § 4 der Arbeitsstattenverordnung, so schlief3t die
Entscheidung Uber den Bauantrag die Entscheidung tiber die Ausnahme mit ein, wenn die zustandige
Arbeitsschutzbehoérde ihr Einvernehmen erteilt hat.

(9) Die Bauaufsichtsbehdérde entscheidet tiber den Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat
nach Eingang aller Stellungnahmen.



§72
Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen dieses
Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn die Abweichungen

1. mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind, insbesondere dem Zweck der bauaufsichtlichen
Anforderung in gleicher Weise entsprechen und

2. die nachbarlichen Interessen nicht beeintrachtigen,

soweit in diesem Gesetz und in aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften nichts anderes
geregelt ist.

(2) Zu Abweichungen von o6rtlichen Bauvorschriften nach § 89 ist das Einvernehmen der Gemeinde
erforderlich. § 36 Abs. 2 Satz 2 des Baugesetzbuches gilt entsprechend.

(3) Ist fur bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen, die nach § 67 keiner Genehmigung
bediirfen, eine Abweichung von Ortlichen Bauvorschriften nach Absatz 1 oder eine Ausnahme oder
Befreiung nach § 31 des Baugesetzbuches erforderlich, so ist die Zulassung der Abweichung,
Ausnahme oder Befreiung schriftlich zu beantragen. Die Verfahrensvorschriften des § 68, der § § 71
bis 74 sowie des § 78 gelten entsprechend.

§73
Beteiligung der Nachbarn

(1) Nachbarn sind die Eigentimer oder Erbbauberechtigten der an das Baugrundstiick angrenzenden
Grundsticke.

(2) Vor der Zulassung von Abweichungen nach § 72 Abs. 1 und vor der Erteilung von Befreiungen
nach § 31 Abs. 2 des Baugesetzbuches, die 6ffentlich-rechtlich geschitzte nachbarliche Belange
berGhren kdnnen, hat die Bauaufsichtsbehdrde die betroffenen Nachbarn von dem Vorhaben zu
benachrichtigen und ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen zu geben. Der
Bauherr hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehérde Unterlagen zu ihrer Beteiligung zur Verfigung zu
stellen.

(3) Die Benachrichtigung entfallt, wenn der Nachbar dem Vorhaben, der Zulassung der Abweichung
oder der Erteilung der Befreiung schriftlich zugestimmt oder die Zustimmung bereits schriftlich
gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde verweigert hat.

(4) Der Nachbar hat das Recht, die vom Bauherrn eingereichten Bauvorlagen bei der
Bauaufsichtsbehdrde einzusehen. § 29 des Brandenburgischen Verwaltungsverfahrensgesetzes bleibt
unberuhrt.

(5) Hat ein Nachbar oder ein von der Bauaufsichtsbehérde hinzugezogener Verfahrensbeteiligter nicht
Stellung genommen oder wird seinen Einwendungen nicht entsprochen, so ist ihm eine Ausfertigung
der Baugenehmigung oder der Entscheidung Uber die Abweichung oder Befreiung zuzustellen.

(6) Im Ubrigen gelten fir die Beteiligung im bauaufsichtlichen Verfahren die Vorschriften des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fir das Land Brandenburg.

§74
Baugenehmigung und Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegenstehen.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform. Sie ist nur insoweit zu begriinden, als von
nachbarschiitzenden Vorschriften eine Abweichung zugelassen oder eine Befreiung erteilt wird und



der Nachbar der Abweichung oder Befreiung nicht zugestimmt hat. Mit der Baugenehmigung ist dem
Antragsteller eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen
zuzustellen.

(3) Die Baugenehmigung gilt auch fiir und gegen den Rechtsnachfolger des Bauherrn.

(4) Bauliche Anlagen, die nur auf beschrankte Zeit errichtet werden diirfen oder sollen, kbnnen
befristet genehmigt werden, wenn sichergestellt ist, daf} die Anlagen nach Fristablauf beseitigt werden
und ein ordnungsgemalier Zustand hergestellt wird. Diese Verpflichtung ist als Nebenbestimmung in
die Baugenehmigung aufzunehmen. Die Bauaufsichtsbehdrde kann zusatzlich eine angemessene
Sicherheitsleistung verlangen.

(5) Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

(6) Die Gemeinde oder das Amt ist von der Entscheidung der Bauaufsichtsbehdrde im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren durch eine Ausfertigung des Bescheides zu unterrichten.

(7) Vor Zugang der Baugenehmigung darf mit der Bauausfuhrung nicht begonnen werden. Hat die
Bauaufsichtsbehdrde das Wirksamwerden der Baugenehmigung vom Eintritt eines kinftigen
Ereignisses abhangig gemacht, so kann sie sich die Freigabe der Bauarbeiten vorbehalten. In diesem
Fall darf vor dem Zugang der Bescheinigung, aus der die Genehmigung des Vorhabens, das
Genehmigungsdatum, das Aktenzeichen des Genehmigungsverfahrens und die Freigabe der
Bauarbeiten hervorgeht (Baufreigabeschein) mit der Bauausfiihrung nicht begonnen werden.
Baugenehmigung, Bauvorlagen und Baufreigabeschein miissen an der Baustelle von Baubeginn an
vorliegen.

(8) Vor Baubeginn muf3 die Grundflache der baulichen Anlage abgesteckt und ihre Hoéhenlage
festgelegt sein. Die Einhaltung der festgelegten Grundflache und Hoéhenlage ist der
Bauaufsichtsbehérde binnen zwei Wochen nach Baubeginn durch eine Einmessung nachzuweisen.
Die Einmessung ist durch eine behérdliche Vermessungstelle, die zur Liegenschaftsvermessung
befugt ist, oder durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur durchzufiihren.”

(9) Der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn genehmigungsbeddrftiger Vorhaben und die
Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens
eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehorde schriftlich mitzuteilen.

(10) Auch nach Erteilung der Baugenehmigung kénnen Anforderungen gestellt werden, um bei der
Genehmigung nicht voraussehbar gewesene Gefahren oder unzumutbare Belastigungen von der
Allgemeinheit oder den Benutzern der baulichen Anlage abzuwenden.

§75
Teilbaugenehmigung

(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fiir die Baugrube und fiir
einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der
Baugenehmigung schriftlich gestattet werden (Teilbaugenehmigung). § 74 gilt entsprechend.

(2) In der Baugenehmigung kénnen fir die bereits begonnenen Teile des Bauvorhabens zusatzliche
Anforderungen gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Priifung der Bauvorlagen ergibt, dal? die
zusatzlichen Anforderungen wegen der offentlichen Sicherheit oder Ordnung erforderlich sind.

§76
Vorbescheid

(1) Vor Einreichung des Bauantrages kann auf schriftlichen Antrag des Bauherrn zu einzelnen des
Bauvorhabens ein schriftlicher Bescheid (Vorbescheid) erteilt werden. Der Vorbescheid gilt drei Jahre.

(2) Die § § 68, 71, 73, 74 Abs. 1 bis 6 und § 78 Abs. 2 gelten entsprechend.



§77
Stadtebaulicher Vorbescheid

(1) Uber die Zuverlassigkeit des Vorhabens und die Vereinbarkeit des Vorhabens mit anderen
offetlich-rechtlichen Vorschriften entscheidet die Bauaufsichtsbehérde auf Antrag durch Erteilung
eines stadtebaulichen Vorbescheids. Dabei werden insbesondere geprift

1. die planungsrechtliche Zuverlassigkeit nach dem Baugesetzbuch

2. die grundsétzliche Vereinbarkeit mit anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften,

3. die Erschlielung (§ 4),

4. die Zugange und Zufahrten (§ 5),

5. die Abstndsflachen (§ 6),

6. die nicht Uberbauten Flachen und Kinderspielplatze (§ 9),

7. die Gestaltung (§ 12),

8. die Einleitung der Abwasser in Kleinklargruben, Gruben und Sickeranlagen (§ 45),

9. Aufenthaltsraume und Wohnungen in Kellergeschossen (§ 50),

10. die Zahl und Anordnung der erforderlichen Stellplatze und Garagen (§ 52).

(2) Im Genehmigungsverfahren entscheidet die Bauaufsichtsbehérde Uber die besonderen
technischen Belange, insbesondere tber

1. die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den sonstigen Vorschriften dieses Gesetzes, den
aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften und anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften in
technischer Hinsicht,

2. die bautechnischen Nachweise und

3. die Erfullung der Nebenbestimmungen des stédtebaulichen Vorbescheids.

(3) Der stadtebauliche Vorbescheid gilt drei Jahre. Die § § 68, 70 bis 73, 74 Abs. 1 bis 6 und § 78 Abs.
2 gelten entsprechend.

§78
Geltungsdauer der Genehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von drei Jahren
nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die
Bauausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils um zwei Jahre verlangert werden. Die
Frist kann auch riickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

§79
Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten
wiederholt aufgestellt und zerlegt zu werden. Baustelleneinrichtungen, Baugeriste und Anlagen nach
§ 1 der Vierten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gelten nicht als
Fliegende Bauten.



(2) Fliegende Bauten bedirfen einer Ausflihrungsgenehmigung, bevor sie erstmals aufgestellt und in
Gebrauch genommen werden. Dies gilt nicht fur

1. Fliegende Bauten mit nicht mehr als 5 m Héhe, die nicht dazu bestimmt sind, von Besuchern
betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten mit nicht mehr als 5 m Héhe, die fur Kinder betrieben werden und eine
Geschwindigkeit von héchstens 1 m/s haben,

3. Biihnen mit picht mehr als 100 m2 Grundflache, die Fliegende Bauten sind, wenn ihre Hohe
einschlieRlich Uberdachungen und sonstiger Aufbauten nicht mehr als 5 m und ihre FuBbodenhéhe
nicht mehr als 1,50 m betragt.

4. Zelte, die Fliegende Bauten sind, mit nicht mehr als 75 m2 Grundflache,

5. Toilettenwagen.

(3) Die Ausflihrungsgenehmigung wird von der obersten Bauaufsichtsbehoérde erteilt. Hat der
Antragsteller im Land Brandenburg keine Hauptwohnung oder keine gewerbliche Niederlassung, so ist
die oberste Bauaufsichtsbehérde nur zustandig, wenn der Fliegende Bau im Land Brandenburg
erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen werden soll.

(4) Die Genehmigung wird fiir eine bestimmte Frist erteilt, die hdchstens flnf Jahre betragen darf. Sie
kann auf schriftlichen Antrag von der fir die Erteilung der Ausfliihrungsgenehmigung zustandigen
Behorde jeweils um bis zu funf Jahre verlangert werden; § 78 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die
Genehmigungen werden in ein Prufbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit einem
Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen beizuflgen ist. Ausfihrungsgenehmigungen der
Lander der Bundesrepublik Deutschland gelten auch im Land Brandenburg.

(5) Der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes oder seiner
gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung eines Fliegenden Baues an Dritte der obersten
Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen. Die oberste Bauaufsichtsbehorde tragt die Anderungen in das
Prifbuch ein. War die oberste Bauaufsichtsbehérde bisher nicht zustandig, so teilt sie die Anderung
und den Wechsel der Zustandigkeit der bisher zustandigen Behdrde mit.

(6) Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausfiihrungsgenehmigung bediirfen, diirfen
unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn ihre Aufstellung der
unteren Bauaufsichtsbehorde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Priifbuches angezeigt ist. Die
Bauaufsichtsbehdrde kann die Inbetriebnahme dieser Fliegenden Bauten von einer
Gebrauchsabnahme abhangig machen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das Prifbuch einzutragen.
In der Ausfiihrungsgenehmigung kann bestimmt werden, dall Anzeigen nach Satz 1 nicht erforderlich
sind, wenn eine Gefahrdung im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist.

(7) Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustandige untere Bauaufsichtsbehdrde kann
Auflagen machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten untersagen, soweit dies
nach den ortlichen Verhaltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, insbesondere weil die
Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewahrleistet ist oder weil von der
Ausflihrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird die Aufstellung oder der Gebrauch aufgrund von
Méngeln am Fliegenden Bau untersagt, so ist dies in das Prifbuch einzutragen. Die ausstellende
Behorde ist zu benachrichtigen, das Prifbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Behdrde
zuzuleiten, wenn die Herstellung ordnungsgemalier Zustande innerhalb angemessener Frist nicht zu
erwarten ist.

(8) Bei Fliegenden Bauten, die von Besuchern betreten und langere Zeit an einem Aufstellungsort
betrieben werden, kann die fir die Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehérde aus Griinden
der Sicherheit Nachabnahmen durchflhren. Das Ergebnis der Nachabnahme ist in das Prifbuch
einzutragen.

(9) § 68 Abs. 2 und 4 und § 83 Abs. 1 und 3 gelten entsprechend.



§ 80
Zustimmung zu Vorhaben offentlicher Bauherrn

(1) Bauvorhaben des Bundes und des Landes bediirfen keiner Genehmigung, Uberwachung und
Bauzustandsbesichtigung, wenn

1. der offentliche Bauherr die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauliberwachung einer
Baudienststelle Gbertragen hat und

2. die Baudienststelle mit einem Beamten mit der Befahigung zum héheren bautech nischen
Verwaltungsdienst und mit sonstigen geeigneten Fachkraften ausreichend besetzt ist. An Stelle eines
Beamten des héheren bautechnischen Verwaltungsdienstes kann eine Person mit Hochschulabschluf
im Bauingenieurwesen oder in Architektur beschaftigt werden, die die erforderlichen Kenntnisse der
Bautechnik, der Baugestaltung und des 6ffentlichen Baurechts hat.

Solche baulichen Anlagen bedirfen jedoch der Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde, wenn
sie sonst genehmigungspflichtig waren oder die Zulassung einer Abweichung, Ausnahme oder
Befreiung nach § 72 Abs. 3 erforderlich ware (Zustimmungsverfahren).

(2) Fur das Zustimmungsverfahren gelten § 68 Abs. 1 bis 4 und die §§ 71 bis 78 entsprechend. Fir
die Entscheidung nach § 37 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist die oberste Bauaufsichtsbehdrde
zustandig. Vor der Entscheidung ist die Gemeinde zu hoéren.

(3) Im Zustimmungsverfahren werden die § § 12 bis 56 sowie die bautechnischen Nachweise nicht
geprift. Der 6ffentliche Bauherr tragt die Verantwortung, da® Entwurf, Ausflihrung und Zustand der
baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechen. Die Baudienststelle nimmt insoweit die Aufgaben und Befugnisse einer unteren
Bauaufsichtsbehérde nach § 64 Abs. 2 und 3 wahr.

(4) Uber Abweichungen nach § 72 und Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 des Baugesetzbuches
sowie uber erlaubnispflichtige Malnahmen nach § 15 Abs. 4 des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes entscheidet die oberste Bauaufsichtsbehérde im Zustimmungsverfahren.

(5) Bauliche Anlagen, die der Landesverteidigung dienen und in militérischen Sicherheitsbereichen
liegen, sind abweichend von den Absatzen 1 und 2 der obersten Bauaufsichtsbehdrde vor Baubeginn
in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Die Zustimmung nach § 37 Abs. 2 des Baugesetzbuches
erteilt die oberste Bauaufsichtsbehdrde. Im tbrigen wirken die Bauaufsichtsbehdrden nicht mit. § 79
Abs. 2 bis 9 findet auf Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung dienen, keine Anwendung.

Abschnitt 3
Besondere bauaufsichtliche MaBnahmen

§ 81
Baueinstellung

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann die Einstellung der Bauarbeiten anordnen, wenn

1. die Ausfiihrung eines genehmigungsbedurftigen oder nach § 80 zustimmungsbedirftigen
Bauvorhabens entgegen den Vorschriften des § 74 Abs. 7 und 9 begonnen wurde,

2. bei der Ausflihrung eines Bauvorhabens von den genehmigten Bauvorlagen abgewichen oder
gegen baurechtliche Vorschriften versto3en wird,

3. Bauprodukte verwendet werden, die nach § 20 nicht gehandelt oder in den Verkehr gebracht
werden durfen oder

4. Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit dem CE-Zeichen (§ 20 Abs. 1 Nr. 2) oder dem
U-Zeichen (§ 25 Abs. 4) gekennzeichnet sind.



(2) Werden unzulassige Bauarbeiten trotz einer schriftlich oder miindlich verfiigten Einstellung
fortgesetzt, so kann die Bauaufsichtsbehorde die Baustelle versiegeln oder die an der Baustelle
vorhandenen Bauprodukte, Gerate, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen.

§ 82
Beseitigung baulicher Anlagen

(1) Werden bauliche Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder
geandert, so kann die Bauaufsichtsbehdérde die teilweise oder vollstandige Beseitigung der baulichen
Anlagen anordnen, wenn nicht auf andere Weise rechtmafige Zustande hergestellt werden konnen.
Werden bauliche Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften benutzt, so kann diese
Benutzung untersagt werden. Bei fortgesetzter unzuldssiger Nutzung kann die bauliche Anlage
versiegelt werden, wenn dies zur Verhltung dringender Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung erforderlich ist.

(2) Die Bauaufsichtsbehérde kann die Beseitigung einer baulichen Anlage auch dann anordnen, wenn
diese nicht genutzt wird und zu verfallen droht und ein 6ffentliches oder schutzwtirdiges privates
Interesse an ihrer Erhaltung nicht besteht. Fur Grundsticke gilt § 9 Abs. 1 entsprechend.

(3) Absatz 1 gilt fur Werbeanlagen und Warenautomaten entsprechend. Werden rechtswidrig
errichtete Werbeanlagen trotz einer schriftlich verfligten Beseitigung nicht beseitigt oder kann der
Beseitigungspflichtige nicht festgestellt werden, so kann die Bauaufsichtsbehérde die Werbeanlage in
amtlichen Gewahrsam bringen.

§83
Bauiliberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
Anforderungen und die ordnungsgemale Erflillung der Pflichten der am Bau Beteiligten tberprifen.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrden und die von ihr Beauftragten kdnnen Proben von Bauprodukten, soweit
erforderlich auch aus fertigen Bauteilen, entnehmen und priifen lassen.

(3) Den mit der Uberwachung beauftragten Personen ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen,
Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen, Ubereinstimmungszertifikate,
Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und Aufzeichnungen uber die Priifungen von Bauprodukten, in
die Bautageblcher und andere vorgeschriebene Aufzeichnungen zu gewahren.

§ 84
Bauzustandsbesichtigung

(1) Die Fertigstellung des Rohbaus und die abschlieRende Fertigstellung genehmigungspflichtiger
baulicher Anlagen sind der Bauaufsichtsbehdrde vom Bauherrn jeweils zwei Wochen vorher
anzuzeigen, um der Bauaufsichtsbehdrde eine Besichtigung des Bauzustandes zu ermdglichen. Der
Rohbau ist fertiggestellt, wenn die tragenden Teile, Schornsteine, Brandwande, notwendige Treppen
und die Dachkonstruktion vollendet sind. Zur Besichtigung des Rohbaus sind die Bauteile, die fiir die
Standsicherheit und, soweit mdglich, die Bauteile, die fiir die Feuersicherheit, den Warme- und den
Schallschutz sowie firr die Abwasserbeseitigung wesentlich sind, derart offen zu halten, dal® Malie
und Ausflhrungsart geprift werden kdnnen. Die abschlieRende Fertigstellung umfallt auch die
Fertigstellung der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen. Der Bauherr hat fiir die
Besichtigung und die damit verbundenen maglichen Prifungen die erforderlichen Arbeitskrafte und
Geréte bereitzustellen.

(2) Ob und in welchem Umfang eine Besichtigung nach Absatz 1 durchgefihrt wird, bleibt dem
Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde Uberlassen. Uber das Ergebnis der Besichtigung ist auf
Verlangen des Bauherrn eine Bescheinigung auszustellen.

(3) Die Bauaufsichtsbehérde kann Uber Absatz 1 hinaus verlangen, daf3 ihr oder einem Beauftragten
Beginn und Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden.



(4) Mit dem Innenausbau darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige nach Absatz 1 genannten
Zeitpunkt der Fertigstellung des Rohbaus begonnen werden, soweit die Bauaufsichtsbehdrde nicht
einem friheren Beginn des Innenausbaus zugestimmt hat.

(5) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, daf’ bei Bauausflihrungen die Arbeiten erst fortgesetzt
oder die Anlagen erst benutzt werden, wenn sie von ihr oder einem beauftragten Sachverstandigen
gepruft worden sind.

(6) Nach Fertigstellung des Rohbaus ist die Eignung der Schornsteine, nach abschlieender
Fertigstellung sind die Brandsicherheit und die sichere Abfiihrung der Verbrennungsgase sowie die
Funktions- und Brandsicherheit der Liftungsanlagen vom Bezirksschornsteinfegermeister schriftlich
zu bescheinigen.

(7) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie ordnungsgemal fertiggestellt und sicher
benutzbar ist, friihestens jedoch eine Woche nach dem in der Anzeige nach Absatz 1 genannten
Zeitpunkt der Fertigstellung. Die Bauaufsichtsbehorde soll gestatten, daly die bauliche Anlage ganz
oder teilweise schon friher benutzt wird, wenn wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung
Bedenken nicht bestehen.

§85
Verbot unrechtmafig gekennzeichneter
Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 25 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, so kann die
Bauaufsichtsbehdérde die Verwendung dieser Bauprodukte untersagen und deren Kennzeichnung
entwerten oder beseitigen lassen.

§ 86
Anpassung bestehender baulicher Anlagen

(1) Wenn es zur Abwehr von erheblichen Gefahren fir Leben oder Gesundheit erforderlich ist, kann
die Bauaufsichtsbehorde die Vorschriften dieses Gesetzes oder die aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften auch auf bestehende bauliche Anlagen und andere Anlagen und
Einrichtungen anwenden.

(2) Sollen bauliche Anlagen wesentlich geandert werden, so kann gefordert werden, dal® auch die
nicht unmittelbar bertihrten Teile der baulichen Anlage mit diesem Gesetz oder den aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn

1. die Bauteile, die diesen Vorschriften nicht mehr entsprechen, mit den beabsichtig ten Arbeiten in
einem konstruktiven Zusammenhang stehen und

2. die Durchfuhrung dieser Vorschriften bei den von den Arbeiten nicht berGhrten Teilen der baulichen
Anlage keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

Abschnitt 4
Ordnungswidrigkeiten

§ 87
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. einer nach § 88 Abs. 1 Nr. 1 bis 6, § 88 Abs. 3 oder 4 Nr. 1 bis 3 erlassenen Rechtsverordnung
zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung fiir einen bestimmten Tatbestand auf diese
BuRgeldvorschrift verweist,

2. einer nach § 89 Abs. 1 oder 3 erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die Satzung fiir einen
bestimmten Tatbestand auf diese BuRRgeldvorschrift verweist,



3. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt, die aufgrund
dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem Gesetz zulassigen Rechtsverordnung oder
Satzung erlassen worden ist, sofern die Anordnung auf diese Bufdgeldvorschrift verweist,

4. bei der Errichtung oder dem Betrieb einer Baustelle entgegen dem § 14 Abs. 3 oder 4
SchutzmaRnahmen nicht durchfiihrt oder durchfihren 183t oder entgegen § 14 Abs. 5 Abgrenzungen,
Warnzeichen oder Schutzvorrichtungen nicht aufstellt oder anbringt oder aufstellen oder anbringen
laRt,

5. ohne die erforderliche Genehmigung (§ 74) oder Teilbaugenehmigung (§ 75) oder abweichend
davon bauliche Anlagen errichtet, andert, benutzt, abbricht oder in ihrer Nutzung andert,

6. eine bauliche Anlage errichtet oder andert, ohne daf} die erforderlichen bautechnischen Nachweise
nach § 61 Abs. 1 oder § 70 Abs. 5 Satz 1 auf der Baustelle vorliegen,

7. Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung (§ 79 Abs. 2) oder ohne Anzeige und Abnahme
(§ 79 Abs. 6) in Gebrauch nimmt,

8. entgegen der Vorschrift des § 69 Abs. 4 oder des § 74 Abs. 7 mit der Bauausfiihrung beginnt,
entgegen der Vorschrift des § 84 Abs. 4 mit dem Innenausbau beginnt oder entgegen der Vorschrift
des § 84 Abs. 7 Satz 1 bauliche Anlagen benutzt,

9. entgegen § 20 Abs. 1 Nr. 1 Bauprodukte ohne das U-Zeichen verwendet,

10. entgegen § 24 Bauarten ohne allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, allgemeines
bauaufsichtliches Prifzeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet,

11. entgegen § 25 Abs. 4 Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dal die
Voraussetzungen zur Abgabe einer Ubereinstimmungserklarung (§ 26) vorliegen oder ohne daf ein
Ubereinstimmungszertifikat (§ 27) erteilt ist,

12. als Bauherr oder als dessen Vertreter entgegen der Vorschrift des § 3 Abs. 4 Satz 1 die
Technischen Baubestimmungen nicht beachtet, entgegen der Vorschrift des § 58 Abs. 1 Satz 2 keinen
Entwurfsverfasser, Unternehmer und Bauleiter bestellt, entgegen der Vorschrift des § 58 Abs. 2 Satz 3
genehmigungsbedurftige Abbrucharbeiten in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausfuhrt, entgegen der
Vorschrift des § 58 Abs. 4 den Wechsel des Bauherrn nicht anzeigt, entgegen den Vorschriften des §
74 Abs. 9, des § 84 Abs. 1 Satz 1 oder des § 84 Abs. 3 seiner Anzeigepflicht aus § 58 Abs. 1 Satz 3
nicht nachkommt,

13. als Entwurfsverfasser oder Fachplaner oder als dessen Vertreter entgegen der Vorschrift des § 3
Abs. 4 Satz 1 die Technischen Baubestimmungen nicht beachtet oder der Vorschrift des § 59 Abs. 1
Satz 3 zuwiderhandelt,

14. als Unternehmer oder als dessen Vertreter bei den von ihm Glbernommenen Arbeiten entgegen
der Vorschrift des § 3 Abs. 4 Satz 1 die Technischen Baubestimmungen nicht beachtet oder der
Vorschrift des § 61 Abs. 1 zuwiderhandelt,

15. als Bauleiter oder als dessen Vertreter entgegen der Vorschrift des § 3 Abs. 4 Satz 1 die
Technischen Baubestimmungen nicht beachtet oder der Vorschrift des § 62 Abs. 1 Satz 1 und 2
zuwiderhandelt,

16. entgegen § 42 Abs. 10 Nr. 2 Feuerungsanlagen oder Anlagen zur Abfihrung von
Verbrennungsgasen ortsfester Verbrennungsmotoren in Betrieb nimmt, ohne dal} der
Bezirksschornsteinfegermeister die Eignung des Schornsteins, die Brandsicherheit und die sichere
Abfihrung der Verbrennungsgase schriftlich bescheinigt hat.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder
unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem Gesetz vorgesehenen
Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.



(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRRe bis zu einer Million Deutsche Mark, im Fall des
Absatzes 1 Nr. 2 mit einer GeldbulRe bis zu zehntausend Deutsche Mark, geahndet werden.

(4) Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nr. 8 bis 10 begangen worden, so kénnen
Gegenstande, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden.

(5) Verwaltungsbehoérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes iber Ordnungswidrigkeiten ist
die untere Bauaufsichtsbehorde. Ist das Amt oder die amtsfreie Gemeinde nach § 65 Abs. 2 als
Sonderordnungsbehdrde zustandig, so ist diese Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1
des Gesetzes Uiber Ordnungswidrigkeiten.

Teil 7
Rechtsverordnungen und
ortliche Bauvorschriften,

Datenschutz, SchluBvorschriften

§ 88
Ermachtigung zum ErlaB von
Rechtsverordnungen

(1) Zur Verwirklichung der in § 3 Abs. 1 bis 3 bezeichneten Anforderungen wird das fir die
Bauaufsicht zustéandige Mitglied der Landesregierung ermachtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen Uber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den §§ 4 bis 19 und 29 bis 53,

2. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in § 42, insbesondere Uber Feuerungsanlagen
und Anlagen zur Verteilung von Warme oder zur Warmwasserversorgung sowie Uber deren Betrieb,
Uber Brennstoffleitungsanlagen, Uber Aufstellrdume fiir Feuerstatten, Verbrennungsmotore und
Verdichter sowie Uber die Lagerung von Brennstoffen,

3. besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder Nutzung der
baulichen Anlagen und Raume fir die Errichtung, die Anderung, die Instandhaltung, den Betrieb und
die Benutzung ergeben (§ § 55 und 56), sowie Uber die Anwendung solcher Anforderungen auf
bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

4. eine von Zeit zu Zeit zu wiederholende Nachprifung von Anlagen, die zur Verhlitung erheblicher
Gefahren oder Nachteile standig ordnungsgemaf instandgesetzt und instandgehalten werden missen
und die Erstreckung dieser Nachprifungspflicht auf bestehende Anlagen,

5. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher Anlagen und
Einrichtungen, wie Bihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Bauten,

6. den Nachweis der Befahigung der in Nr. 5 genannten Personen.

(2) Das fur die Bauaufsicht zustéandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt, zu Verfahren, fur
die die Zustandigkeit der Bauaufsichtsbehdrden gegeben ist, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu
erlassen Uber

1. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise und Bescheinigungen,

2. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen,

3. die zu erhebenden personenbezogenen Daten der am Verfahren Beteiligten, insbesondere der
nach den § § 58 bis 62 am Bau Beteiligten, der Nachbarn (§ 73 Abs. 1) und des Eigentiimers des
Baugrundstuicks (§ 68 Abs. 4 Satz 3),

4. soweit erforderlich, das Verfahren im einzelnen.



Er kann dabei fir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforderungen und
Verfahren festlegen.

(3) Das fur die Bauaufsicht zustéandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung vorzuschreiben, dall die am Bau Beteiligten (§§ 58 bis 62) zum Nachweis der
ordnungsgemafen Bauausfiihrung Bescheinigungen, Bestatigungen oder Nachweise des
Entwurfsverfassers, der Unternehmer, des Bauleiters, von Sachverstandigen, sachverstandigen
Stellen oder Behdrden Uber die Einhaltung bauaufsichtlicher Anforderungen vorzulegen haben.

(4) Das fir die Bauaufsicht zustandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt, zur
Vereinfachung, Erleichterung oder Beschleunigung des bauaufsichtlichen Verfahrens oder zur
Entlastung der Bauaufsichtsbehérden durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. weitere und weitergehende Ausnahmen von der Genehmigungspflicht,

2. die Veranderung des Baugenehmigungsverfahrens sowie die Einfiihrung eines vom
Baugenehmigungsverfahren abweichenden Verfahrens fir Gebaude geringer H6he, die Gberwiegend
zu Wohnzwecken genutzt werden; dabei kann vorgeschrieben werden, daf} auf die behérdliche
Prifung der Einhaltung von Vorschriften der Teile 2 und 3 dieses Gesetzes ganz oder teilweise
verzichtet wird,

3. den vollstandigen oder teilweisen Wegfall der bautechnischen Priifung bei bestimmten Arten von
Bauvorhaben,

4. die Ubertragung von Priifaufgaben der Bauaufsichtsbehérde im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens einschlief3lich der Bauiiberwachung und Bauzustandsbesichtigung auf Sachverstandige
oder sachverstandige Stellen.

Die Rechtsverordnungen nach Satz 1 Nr. 1 bis 3 ergehen im Benehmen mit dem zustandigen
Fachausschul des Landtags.

(5) Das fir die Bauaufsicht zustéandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften fiir Sachverstandige zu erlassen tber

1. die Fachbereiche, in denen die Sachverstandigen tatig werden,

2. die Anforderungen an die Sachverstandigen insbesondere in bezug auf deren Ausbildung,
Fachkenntnisse, Berufserfahrung, personliche Zuverlassigkeit sowie Fort- und Weiterbildung,

3. das Anerkennungsverfahren, die Voraussetzungen fiir die Anerkennung, ihren Widerruf und ihr
Erléschen,

4. die Uberwachung der Sachverstandigen,

5 die Ubertragung der Befugnis zur Anerkennung und Uberwachung auf eine der obersten
Bauaufsichtsbehérde nachgeordnete Behodrde oder auf Dritte,

6. die Festsetzung einer Altersgrenze,
7. das Erfordernis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung sowie

8. die Vergutung der Sachverstandigen.

(6) Das fiur die Bauaufsicht zustandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung

1. das U-Zeichen (§ 25 Abs. 4) festzulegen und zu diesem Zeichen zusétzliche Angaben zu
verlangen,

2. das Anerkennungsverfahren nach § 28 Abs. 1, die Voraussetzungen fir die Anerkennung, ihren



Widerruf und ihr Erldschen zu regeln, insbesondere auch Altersgrenzen festzulegen, sowie eine
ausreichende Haftpflichtversicherung zu fordern.

(7) Das fur die Bauaufsicht zustéandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung die Zustandigkeit fur

1. die Zustimmung im Einzelfall (§ § 23 und 24),
2. die Erteilung von Typenprifungen (§ 71 Abs. 7),
3. die Genehmigung Fliegender Bauten (§ 79),

4. die Priifung bautechnischer Nachweise besonderen Schwierigkeitsgrades, ein schlief3lich der
Bauuberwachung und Bauzustandsbesichtigung,

5. die Zustimmung zu Vorhaben 6ffentlicher Bauherrn (§ 80) oder
6. die Beratung der unteren Bauaufsichtsbehérden in bauaufsichtlichen Angelegen heiten

zur landesweit einheitlichen Wahrnehmung auf eine der obersten Bauaufsichtsbehoérde
nachgeordnete Behdrde zu Ubertragen.

(8) Das fiir die Bauaufsicht zustandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt, im
Einvernehmen mit dem fir den Vollzug des Geratesicherheitsgesetzes oder des
Energiewirtschaftsgesetzes zustandigen Mitglied der Landesregierung durch Rechtsverordnung zu
bestimmen, dal} die Anforderungen, die durch aufgrund des § 11 des Geratesicherheitsgesetzes oder
des Energiewirtschaftsgesetzes ergangene Rechtsverordnungen an Anlagen und Einrichtungen
gestellt werden, entsprechend fur bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen gelten,
die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich auch
keine Arbeitnehmer beschaftigt werden. Er kann auch die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen
fur anwendbar erklaren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie Zustandigkeiten und Gebuhren
regeln. Dabei kann er auch vorschreiben, dal® danach zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung
oder die Zustimmung nach § 80 einschlieRlich der zugehdérigen Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen einschlielien sowie der § 12 Abs. 2 des Geratesicherheitsgesetzes insoweit Anwendung
findet.

(9) Das fir die Bauaufsicht zustandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt, im
Einvernehmen mit dem flir Umwelt und Naturschutz zustandigen Mitglied der Landesregierung durch
Rechtsverordnung

1. fur Aufschittungen oder Abgrabungen mit einer Flache, einschlie3lich der Betriebsanlagen, von 10
ha und mehr die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Genehmigungsverfahren anzuordnen,

2. Uber Absatz 2 hinaus Vorschriften Giber Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen fur
Aufschiittungen oder Abgrabungen zu erlassen; dabei kann insbesondere ein Aufschittungs- oder
Abgrabungsplan mit Zeichnungen, Zeitplan und Erlauterungen vorgeschrieben werden, aus dem die
Einzelheiten des Vorhabens, sein Anlal}, die vom Vorhaben betroffenen Grundstiicke und Anlagen,
seine Auswirkungen und die MafRnahmen der Rekultivierung oder Renaturierung hervorgehen,

3. die Verpflichtung des Unternehmers oder des Eigentimers zur Rekultivierung oder Renaturierung
und zu einer Sicherheitsleistung zu bestimmen und die Hohe der Sicherheitsleistung zu regeln.

. § 89
Ortliche Bauvorschriften

(1) Die Gemeinden kénnen ortliche Bauvorschriften erlassen tber

1. die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Waren automaten im
Gemeindegebiet oder bestimmten Teilen des Gemeindegebietes, soweit dies zur Verwirklichung
baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten, insbesondere zur Gestaltung des Strallen-, Orts-



oder Landschaftsbildes erforderlich ist,

2. besondere Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten zum Schutz
bestimmter Bauten, Stral3en, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sowie von Baudenkmalern und Naturdenkmalern,

3. die Lage, Grolke und Ausstattung von Kinderspielplatzen,

4. die Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen, der Kinderspielplatze, der Lager-, Abstell-, Camping-
und Wochenendhausplatze, der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, der Abstellplatze fiir Fahrrader, der
Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter, der Larmschutzanlagen, der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und die gartnerische Gestaltung von Vorgarten,

5. die Notwendigkeit oder das Verbot von Einfriedungen und die Art, die Gestaltung und die Héhe von
Einfriedungen.

Ortliche Bauvorschriften (iber Werbeanlagen kénnen sich auch auf deren Art, GréRe und
Anbringungsort erstrecken sowie bestimmte Arten von Werbeanlagen und Warenautomaten
ausschliel®en oder die Werbeanlagen auf Teile baulicher Anlagen oder auf bestimmte Farben
beschranken.

(2) Die Gemeinde kann durch oértliche Bauvorschriften andere als die nach § 6 Abs. 5
vorgeschriebenen Abstandsflachen festsetzen. Eine geringere Tiefe der Abstandsflachen darf nur zur
Wahrung der bauhistorischen Bedeutung oder der sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines
bestimmten Ortsteiles festgesetzt werden. Eine geringere Tiefe der Abstandsflache kann auch
festgesetzt werden, wenn sich Wande ohne Fenster fiir Aufenthaltsraume gegenuber liegen.
Brandschutz, Belichtung und Bellftung dirfen nicht beeintrachtigt werden.

(3) Die Gemeinde kann durch o6rtliche Bauvorschriften in bestimmten Teilen des Gemeindegebietes
oder flr bestimmte Nutzungen die Herstellung von Stellplatzen und Garagen fir Kraftfahrzeuge
untersagen oder einschranken, wenn

1. Griinde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen und

2. sichergestellt ist, dal zusatzliche Parkeinrichtungen fir die allgemeine Benutzung oder
Gemeinschaftsanlagen in ausreichender Zahl und GréfRe sowie in geeigneter Beschaffenheit zur
Verfugung stehen, die in zumutbarer Entfernung von dem Baugrundstiick oder am Rand der von der
Satzung erfalBten Gebietsteile oder in der Nahe von Haltestellen leistungsfahiger 6ffentlicher
Verkehrsmittel liegen, die diese Parkeinrichtungen oder Gemeinschaftsanlagen mit den Gebietsteilen
verbinden.

(4) Die Gemeinde kann durch oértliche Bauvorschriften bestimmen, daf} in der Gemeinde oder fur Teile
der Gemeinde oder fiir bestimmte Arten von Bauvorhaben Abstellplatze fiir Fahrrader hergestellt und
bereitgehalten werden miissen. Sie kann dabei auch die erforderliche Zahl und die GréRe, die Lage
und die Ausstattung dieser Abstellplatze festlegen.

(5) Die Gemeinde kann durch o6rtliche Bauvorschriften die Abldsebetrage fiir Kinderspielplatze und fiir
Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge bestimmen. In der 6rtlichen Bauvorschrift kann die
Gemeinde bestimmen, dal die nach § 52 Abs. 7 ermittelten Abldsebetrage um bis zu 50 Prozent
gemindert werden, wenn das Vorhaben in einem férmlich festgesetzen Sanierungsgebiet liegt und den
Zielen und Zwecken der Sanierung entspricht oder, auf3erhalb eines Sanierungsgebietes, der
Behebung stadtebaulicher Mil3stande, insbesondere der Verbesserung der Wohnverhaltnisse oder der
Schaffung preiswerten Wohnraums dient.

(6) Die Gemeinde kann durch 6értliche Bauvorschriften bestimmen, daf3 in Gebieten, in denen es aus
Griinden der § § 16 bis 18 erforderlich ist, bestimmte Vorkehrungen zum Schutz vor Einwirkungen im
Sinne dieser Bestimmungen oder zur Vermeidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu treffen
sind.



(7) Die Gemeinde kann durch o6rtliche Bauvorschriften die Art, die Gestaltung und die Bauausfiihrung
der fur die Errichtung und den Betrieb baulicher Anlagen erforderlichen ErschlieBungsanlagen
bestimmen und kann nach anderen landesrechtlichen Vorschriften fur die Errichtung und den Betrieb
baulicher Anlagen in gemeindlichen Satzungen zulassige Festsetzungen als Festsetzungen in 6rtliche
Bauvorschriften aufnehmen.

(8) Die Gemeinde kann durch ortliche Bauvorschriften bestimmen, dal’ das Vorhaben der Errichtung,
Anderung, Nutzungsanderung oder Beseitigung einer nach § 67 dieses Gesetzes genehmigungsfreien
baulichen Anlage der Gemeinde spatestens einen Monat vor Durchfiihrung des Vorhabens zu melden
ist, wenn

1. das Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches
liegt,

2. sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans richtet und

3. die Gemeinde beabsichtigt, die die genehmigungsfreien Vorhaben betreffenden Festsetzungen zu
andern.

Absatz 9 Satz 2 bis 4 und Absatz 10 sind nicht anzuwenden.

(9) Die Gemeinde erlalt die ortlichen Bauvorschriften als Satzung. Vor dem Erla der Satzung ist den
betroffenen Blrgern und den berthrten Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb einer Frist von einem Monat zu geben. Die Satzung ist der Sonderaufsichtsbehérde
anzuzeigen. Die Gemeinde darf die Satzung bekanntmachen, wenn die Sonderaufsichtsbehdrde die
Satzung nicht innerhalb von drei Monaten beanstandet hat.

(10) Ortliche Bauvorschriften nach den Absétzen 1 bis 7 kénnen auch in
1. einen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 bis 3 des Baugesetzbuches oder
2. eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches

als Festsetzungen aufgenommen werden. Fir diese Festsetzungen sind die Verfahrensvorschriften
des Baugesetzbuches entsprechend anzuwenden.

(11) Gestalterische Anforderungen kénnen innerhalb der ortlichen Bauvorschriften auch in Form
zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. lhre Bekanntgabe kann dadurch ersetzt werden, daly
dieser Teil der ortlichen Bauvorschriften bei der Ge- meinde zur Einsicht ausgelegt wird; hierauf ist in
den 6rtlichen Bauvorschriften hinzuweisen.

§ 90
Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

(1) Hat eine Gemeinde ihr nach den Vorschriften dieses Gesetzes oder des Baugesetzbuches
erforderliches Einvernehmen rechtswidrig versagt, soll die Bauaufsichtsbehérde das fehlende
Einvernehmen der Gemeinde ersetzen. Wird in einem anderen Genehmigungsverfahren uber die
Zulassigkeit des Vorhabens entschieden, so tritt die fiir dieses Verfahren zustandige Behorde an die
Stelle der Bauaufsichtsbehorde.

(2) Die Gemeinde ist vor Ersetzung des Einvernehmens anzuhgéren. Dabei ist ihr Gelegenheit zu
geben, binnen einer Frist von einem Monat erneut Uber das gemeindliche Einvernehmen zu
entscheiden.

(3) Die Genehmigung, mit der die Zulassigkeit des Vorhabens festgestellt wird, gilt zugleich als
Ersatzvornahme im Sinne des § 127 der Gemeindeordnung. Sie ist insoweit zu begriinden.
Widerspruch und Anfechtungsklage der Gemeinde haben auch insoweit keine aufschiebende
Wirkung, als die Genehmigung als Ersatzvornahme gilt.



(4) Abweichend von § 130 der Gemeindeordnung kann die Gemeinde die Ersetzung des
Einvernehmens durch Widerspruch gegen die Genehmigung anfechten.

(5) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir das Widerspruchsverfahren.

§ 91
Datenschutz

(1) Die Bauaufsichtsbehérden, die Gemeinden und Amter sowie die am Verfahren sonst beteiligten
Behorden und Stellen dirfen zum Zwecke und im Rahmen der ihnen durch dieses Gesetz
zugewiesenen Aufgaben personenbezogene Daten der am Verfahren Beteiligten erheben, speichern
und dbermitteln.

(2) Die Daten sind grundséatzlich bei den am Bau Beteiligten (§ § 57 bis 62) oder den sonst vom
Verfahren Betroffenen zu erheben. Den Beteiligten stehen die betroffenen Grundstiickseigentimer,
Nachbarn und Hersteller von Bauprodukten gleich. Der am Bau Beteiligte oder Betroffene ist
verpflichtet, den Bauaufsichtsbehdrden, den Gemeinden und Amtern sowie den am Verfahren sonst
beteiligten Behdrden und Stellen auf Verlangen die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen; hierauf ist er
hinzuweisen. Die Erhebung ist auch ohne Kenntnis des am Bau Beteiligten oder Betroffenen zulassig,
wenn anderenfalls die Erflillung der Aufgaben gefahrdet ware.

(3) Das Speichern personenbezogener Daten ist zuldssig, wenn es zur rechtmaRigen Erfillung der
Aufgaben der in Absatz 1 genannten Behoérden und Stellen erforderlich ist.

(4) Die Uberm!ttlung der personenbezogenen Daten an die am Verfahren beteiligten Behorden ist
zulassig. Die Ubermittlung an andere Behdrden und Stellen ist nur zuldssig, wenn dies zur Erflllung
der gesetzlichen Aufgaben dieser Behorden und Stellen erforderlich ist.

(5) Die Ubermittlung der personenbezogenen Daten des am Bau Beteiligten und der Baudaten an
nicht am Verfahren Beteiligte, insbesondere Baustelleninformationsdienste, ist nur mit Einwilligung des
am Bau Beteiligten zulassig.

(6) Im Gbrigen gelten die Vorschriften des Brandenburgischen Datenschutzgesetzes.

) § 92
Ubergangsvorschriften

(1) Die fur nicht geregelte Bauprodukte nach bisherigem Recht erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen und Prifzeichen gelten als allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach § 21.

(2) Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behérden, die bisher zu Priifstellen
bestimmt oder als Uberwachungsstellen anerkannt waren, gelten fur ihren bisherigen
Aufgabenbereich weiterhin als Prif- oder Uberwachungsstellen nach § 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 oder 4.

(3) Uberwachungsz__eichen, mit denen Bauprodukte vor Inkrafttreten dieses Gesetzes gekennzeichnet
wurden, gelten als U-Zeichen nach § 25 Abs. 4.

(4) Prufzeichen und Uberwachungszeichen aus anderen Landern, in denen die Prufzeichen- und
Uberwachungspflichten nach bisherigem Recht noch bestehen, gelten als U-Zeichen nach § 25 Abs.
4.

(5) U-Zeichen nach § 25 Abs. 4 gelten fiir Bauprodukte, fir die nach bisherigem Recht ein Priifzeichen
oder der Nachweis der Uberwachung erforderlich waren, als Priifzeichen und Uberwachungszeichen
nach bisherigem Recht, so lange in anderen Landern die Prifzeichen- und Uberwachungspflicht nach
bisherigem Recht noch besteht.

(6) Die bestehenden Baulastenverzeichnisse erléschen mit Ablauf des 31. Dezember 2004.



(7) Bis zum 31. Dezember 1999 sind abweichend von § 89 Abs. 9 Satz 3 die 6rtlichen Bauvorschriften
der fur die Genehmigung von Bebauungsplanen zustandigen héheren Verwaltungsbehdrde nach dem
Baugesetzbuch anzuzeigen.

(8) Auf Bauvorhaben, fir die bis zum Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgischen
Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124) der Bauantrag gestellt
oder Bauanzeige erstattet worden ist, sind die Vorschriften dieses Gesetzes in der bis zum 31.
Dezember 1997 geltenden Fassung weiter anzuwenden, sofern diese flr den Bauherrn glinstiger
sind.

§ 93
Folgednderungen

(1) Das Brandenburgische Strallengesetz vom 11. Juni 1992 (GVBI. | S. 912) wird wie folgt geandert:
1. § 6 Abs. 2 Satz 1 wird wie folgt gefalt:

"Die Widmung einer Stral3e fur den 6ffentlichen Verkehr verfugt

1. fur Landesstrafien die obere StraRenbaubehérde,

2. fur Kreisstralen der Kreis oder die kreisfreie Stadt,

3. fur GemeindestralRen oder sonstige 6ffentliche Stralen die Gemeinde."

2. § 10 Abs. 2 bis 5 wird wie folgt gefalt:

"(2) Die StraRenbaubehorde tragt die Verantwortung, dald die Herstellung und die Unterhaltung der
StralRen den Erfordernissen der Sicherheit und Ordnung genugen. Die Technischen
Baubestimmungen und die anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik sind zu beachten. Die
StralRenbaubehdérde kann bestimmte Aufgaben auf besondere Sachverstandige Ubertragen; dies gilt
fur die Verwaltung von Bundesstraf’en entsprechend.

(3) Einer Genehmigung, Zustimmung, Anzeige, Erlaubnis, Uberwachung oder Abnahme bedarf es
nicht, wenn die baulichen Anlagen unter verantwortlicher Leitung einer Strallenbaubehdrde des
Landes, eines Kreises oder einer Gemeinde hergestellt und unterhalten werden. Dies gilt nicht flr
Gebaude, die Nebenanlagen von Kreis- oder Gemeindestralten sind. Die zu Stral3en kreisangehdriger
Gemeinden gehérenden Kunstbauten, wie Bricken, Tunnel, Stitz- oder Larmschutzwande und
Treppenanlagen, bedirfen der Genehmigung durch die StralRenbaubehérde des Kreises.

(4) Werden Stral’en, Wege oder Platze, die die Eigenschaft einer dffentlichen Stralle erhalten sollen,
aufgrund offentlich-rechtlicher Vertrage durch Dritte hergestellt, sind die Absatze 2 und 3 mit der
MaRgabe anzuwenden, da anstelle einer verantwortlichen Leitung eine bautechnische Abnahme
durch die Strallenbaubehdrde erfolgt.

(5) Die Kreise und die kreisfreien Stadte konnen durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag die sich aufgrund
der Absatze 2 und 3 Satz 3 ergebenden Aufgaben dem Land gegen Ersatz der entsprechenden

Kosten iibertragen. Soweit eine Ubertragung nach § 46 Abs. 3 erfolgt, werden diese Aufgaben mit
erfal3t."

§ 94
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt am 1. Juli 1994 in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes treten

1. das Gesetz zur Einfihrung des Gesetzes vom 20. Juli 1990 tber die Bauordnung vom 20. Juli 1990
(GBI. I Nr. 50 S. 950),



2. das Gesetz uber die Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929),
3. die Bauprtfeinschrankungsverordnung vom 28. August 1992 (GVBI. Il S. 550)
auler Kraft.

Die Verpflichtungen aus der Richtlinie 83/189/EWG des Rates vom 28. Marz 1983 Uber ein
Informationsverfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen Vorschriften (ABI. EG Nr. L 109 S.
8), zuletzt geandert durch die Richtlinie 94/10/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom
23. Mérz 1994 (ABI. EG Nr. L 100 S. 30), sind beachtet worden.

") Beschluss des Verfassungsgerichts des Landes Brandenburg vom 30. Juni 1999 in dem
Verfahren VfGBbg 50/98 (Individualverfassungsbeschwerdeverfahren):

§ 74 Abs. 8 Satz 3 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung des Gesetzes zur Anderung
der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124,
136) verletzt die Beschwerdefihrer in ihrem Grundrecht aus Artikel 49 Abs. 1 der Landesverfassung,
soweit hiernach freiberufliche Vermessungsingenieure keine Einmessung durchflihren dirfen.
Insoweit ist die Bestimmung mit der Landesverfassung unvereinbar. (GVBI.1/99 S.274)



