Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

Fassung vom 13. Juli 1995

Teil | - Allgemeine Vorschriften (§§ 1 - 3)

§ 1 Grundsatzliche Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und fur ihre Benutzung
geeignet sein, dal} die offentliche Sicherheit nicht gefahrdet wird. Insbesondere
durfen Leben, Gesundheit und die naturlichen Lebensgrundlagen nicht bedroht
werden. Unzumutbare Belastigungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen
durfen nicht entstehen.

(2) Bauliche Anlagen missen den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse entsprechen. Dazu gehort auch die Ricksicht auf
Behinderte, alte Menschen, Kinder und Personen mit Kleinkindern.

(3) Bauliche Anlagen durfen nicht verunstaltet wirken und durfen auch das
Gesamtbild ihrer Umgebung nicht verunstalten.

(4) Bauprodukte durfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die
baulichen Anlagen bei ordnungsgemaler Instandhaltung wahrend einer dem Zweck
entsprechenden angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder
auf Grund dieses Gesetzes erfillen und gebrauchstauglich sind.

(5) Baumalnahmen durfen keine Verhaltnisse schaffen, die den vorstehenden
Anforderungen widersprechen. Bauliche Anlagen sind so instandzuhalten, dal} diese
Anforderungen gewahrt bleiben.

(6) Nicht bebaute Flachen der Baugrundstiicke sind so herzurichten und zu
unterhalten, dal} die Erfillung der Anforderungen in den Absatzen 1 bis 3 nicht
beeintrachtigt wird.

(7) Baumalinahmen sind so durchzuflhren, dal® dabei die 6ffentliche Sicherheit nicht
gefahrdet wird. Absatz 1 Satze 2 und 3 gilt entsprechend. Bauliche Anlagen durfen
erst in Gebrauch genommen werden, wenn sie sicher benutzbar sind.

§ 2 Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene oder auf ihm ruhende, aus
Bauprodukten hergestellte Anlagen. Als bauliche Anlagen gelten, auch wenn sie
nicht unter Satz 1 fallen,

1. ortsfeste Feuerstatten,

2. Werbeanlagen (§ 49),

3. Warenautomaten, die von allgemein zuganglichen Verkehrs- oder Grunflachen aus
sichtbar sind,

4. Aufschuttungen, Abgrabungen und kunstliche Hohlraume unterhalb der
Erdoberflache,

5. Anlagen, die auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich sind oder dazu bestimmt
sind, vorwiegend ortsfest benutzt zu werden,

6. Geruste,

7. Fahrradabstellanlagen (§ 47 b),

8. Lagerplatze, Abstell- und Ausstellungsplatze,



9. Stellplatze,

10. Kleingartenanlagen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 des Bundeskleingartengesetzes),

11. Camping- und Wochenendplatze,

12. Spiel- und Sportplatze,

13. sonstige Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen
erwarten lassen.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von
Menschen betreten werden kdnnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Hochhauser sind Gebaude, bei denen der Fulboden mindestens eines
Aufenthaltsraumes mehr als 22 m Uber der Gelandeoberflache liegt.

(4) Vollgeschol ist ein Geschol}, das Uber mindestens der Halfte seiner Grundflache
eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat und dessen Deckenunterseite im Mittel
mindestens 1,40 m Uber der Gelandeoberflache liegt. Ein oberstes Geschol} ist nur
dann ein Vollgeschol3, wenn es die in Satz 1 genannte lichte HOhe Uber mehr als
zwei Dritteln der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.
Zwischendecken oder Zwischenbdden, die unbegehbare Hohlraume von einem
Geschold abtrennen, bleiben bei Anwendung der Satze 1 und 2 unbericksichtigt.
Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Dachhaut, in denen
Aufenthaltsraume wegen der erforderlichen lichten Hohe nicht moglich sind, gelten
nicht als oberste Geschosse.

(5) BaumaRnahmen sind die Errichtung, die Anderung, der Abbruch, die Beseitigung,
die Nutzungsanderung und die Instandhaltung von baulichen Anlagen oder von
Teilen baulicher Anlagen.

(6) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche
Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um
mit dem Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighduser, Fertiggaragen und Silos.
(7) Bauart ist das Zusammenfugen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder
Teilen von baulichen Anlagen.

(8) Wohngebaude sind Gebaude, die nur Wohnungen und deren Nebenzwecken
dienende Raume, wie Garagen, enthalten.

(9) Gebaude geringer Hohe sind Gebaude, in denen jeder Aufenthaltsraum mit
seinem FulBboden um hdchstens 7 m hdher als die Stellen der Gelandeoberflache
liegt, von denen aus er Uber Rettungsgerate der Feuerwehr erreichbar ist. Gebaude
ohne Aufenthaltsraume stehen Gebauden geringer Héhe gleich.

(10) Offentliches Baurecht sind die Vorschriften dieses Gesetzes, die Vorschriften auf
Grund dieses Gesetzes, das stadtebauliche Planungsrecht und die sonstigen
Vorschriften des 6ffentlichen Rechts, die Anforderungen an bauliche Anlagen,
Bauprodukte oder Baumalinahmen stellen oder die Bebaubarkeit von Grundstiicken
regeln.

§ 3 Von der Bauordnung ausgenommene Anlagen

(1) Dieses Gesetz gilt nicht fur

1. o6ffentliche Verkehrsanlagen einschlie3lich des Zubehors, der Nebenanlagen und
der Nebenbetriebe,

2. Anlagen und Einrichtungen unter der Aufsicht der Bergbehérden,

3. im Erdboden verlegte Leitungen, die dem Fernmeldewesen, dem Rundfunk, dem
Fernsehen, dem Ferntransport von Stoffen oder der 6ffentlichen Versorgung mit
Wasser, Gas, Elektrizitat oder Warme dienen.

(2) Nicht ausgenommen sind jedoch



1. Gebaude,
2. Bahnsteige und ihre Zugange,
3. Schachtférdergeriste.

Teil Il - Das Grundstuck und seine Bebauung ( §§ 4 - 16)

§ 4 Baugrundstlick

(1) Baugrundstuck ist das Grundstuck im Sinne des Burgerlichen Rechts, auf dem
eine Baumalnahme durchgefihrt wird oder auf dem sich eine bauliche Anlage
befindet. Das Baugrundstuick kann auch aus mehreren aneinandergrenzenden
Grundstiicken bestehen, wenn und solange durch Baulast gesichert ist, dal} alle
baulichen Anlagen auf den Grundsticken das o6ffentliche Baurecht so einhalten, als
waren die Grundstlcke ein Grundstlck.

(2) Eine bauliche Anlage darf nicht auf mehreren Baugrundstlicken gelegen sein.

§ 5 Zuganglichkeit des Baugrundstiicks

(1) Das Baugrundstuck muf} so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren offentlichen
Verkehrsflache liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, daf’ der von der
baulichen Anlage ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fur den Brandschutz
erforderliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten jederzeit ordnungsgemafn
und ungehindert moglich sind.

(2) Ist das Baugrundstlck nur Gber Flachen zuganglich, die nicht dem o6ffentlichen
Verkehr gewidmet sind, so mul} ihre Benutzung fur diesen Zweck durch Baulast oder
Miteigentum gesichert sein; bei Wohngebauden geringer Héhe mit nicht mehr als
zwei Wohnungen genugt eine Sicherung durch Grunddienstbarkeit. Dies gilt auch,
wenn der erforderliche Zugang zu einem Grundstick Uber ein anderes Grundsttick
fuhrt, das mit ihm zusammen nach § 4 Abs. 1 Satz 2 ein Baugrundstuck bildet.

§ 6 Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstlck

Bauliche Anlagen mussen auf dem Baugrundstuck so angeordnet sein, dal} sie
sicher zuganglich sind, das erforderliche Tageslicht erhalten und zweckentsprechend
geluftet werden konnen. Fur den Einsatz der Feuerlosch- und Rettungsgerate muf}
die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit gewahrleistet sein.

§ 7 Grenzabstande

(1) Gebaude mussen mit allen auf ihren Aul3enflachen oberhalb der
Gelandeoberflache gelegenen Punkten von den Grenzen des Baugrundstiicks
Abstand halten. Der Abstand ist zur nachsten Lotrechten Uber der Grenzlinie zu
messen. Er richtet sich jeweils nach der Hohe des Punktes uber der
Gelandeoberflache (H). Der Abstand darf auf volle 10 cm abgerundet werden.

(2) Erhebt sich Uber einen nach § 8 an eine Grenze gebauten Gebaudeteil ein nicht
an diese Grenze gebauter Gebaudeteil, so ist fur dessen Abstand von dieser Grenze
abweichend von Absatz 1 Satz 3 die Hohe des Punktes Uber der Oberflache des
niedrigeren Gebaudeteils an der Grenze mal3igebend.

(3) Der Abstand betragt 1 H, mindestens jedoch 3 m.

(4) Der Abstand betragt 1/2 H, mindestens jedoch 3 m,

1. in Baugebieten, die ein Bebauungsplan als Kerngebiet festsetzt,

2. in Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Gebieten, die nach lhrer Bebauung
diesen Baugebieten entsprechen,

3. in anderen Baugebieten, in denen nach dem Bebauungsplan Wohnungen nicht
allgemein zulassig sind.

Satz 1 gilt nicht fur den Abstand von den Grenzen solcher Nachbargrundstucke, die
ganz oder uberwiegend aulerhalb der genannten Gebiete liegen.

§ 7a Verringerte Abstande von zwei Grenzen

(1) Abweichend von § 7 Abs. 3 braucht der Abstand eines Gebaudes gegentber je



einem hdchstens 17 m langen Abschnitt zweier beliebiger Grenzen nur 1/2 H,
mindestens jedoch 3 m, zu betragen. Dabei gelten aneinander gebaute Gebaude auf
demselben Baugrundstlck als ein Gebaude. Grenzen, die einen Winkel von mehr als
120 grad bilden, gelten als eine Grenze.

(2) Ist ein Gebaude ohne Abstand an eine Grenze gebaut, so darf sein Abstand nur
noch gegenuber einer weiteren Grenze nach Absatz 1 verringert werden. Ist ein
Gebaude ohne Abstand an zwei Grenzen gebaut, so darf sein Abstand gegenlber
keiner weiteren Grenze mehr nach Absatz 1 verringert werden. Soweit ein Gebaude
auf eine Lange von weniger als 17 m an eine Grenze gebaut ist, brauchen Teile des
Gebaudes, die nicht an diese Grenze gebaut werden, innerhalb des Grenzabschnitts
von 17 m nur den Abstand nach Absatz 1 zu halten.

§ 7b Untergeordnete Gebaudeteile

(1) Eingangsuberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte
und Balkone dtrfen die Abstande nach den §§ 7 und 7a um 1,50 m, héchstens
jedoch um ein Drittel, unterschreiten. Dies gilt auch flr andere vortretende
Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Erker und Blumenfenster, wenn sie
untergeordnet sind.

(2) Antennen, Gelander und Schornsteine bleiben als untergeordnete Gebaudeteile
aulder Betracht. Aulder Betracht bleiben ferner Giebeldreiecke, soweit sie,
waagerecht gemessen, weniger als 6 m breit sind. Entsprechendes qilt fur andere
Giebelformen.

(3) Ist ein Gebaude nach § 8 Abs. 1 an eine Grenze gebaut, so sind nicht an diese
Grenze gebaute Teile des Gebaudes, die unter Absatz 1 fallen, in beliebigem
Abstand von dieser Grenze zulassig. Ist ein Gebaude nach § 8 Abs. 2 oder 3 an eine
Grenze gebaut, so darf der Abstand der in Satz 1 genannten Gebaudeteile von
dieser Grenze bis auf 2 m verringert werden. Er darf weiter verringert werden, wenn
der Nachbar zugestimmt hat oder auf dem Nachbargrundstuck entsprechende
Gebaudeteile vorhanden sind, ausnahmsweise auch ohne Vorliegen dieser
Voraussetzungen, wenn die Gebaudeteile sonst nicht oder nur unter Schwierigkeiten
auf dem Baugrundstick errichtet werden konnen.

§ 8 Grenzbebauung

(1) Soweit ein Gebaude nach stadtebaulichem Planungsrecht ohne Grenzabstand
errichtet werden muR, ist § 7 nicht anzuwenden.

(2) Soweit ein Gebaude nach stadtebaulichem Planungsrecht ohne Grenzabstand
errichtet werden darf, ist es abweichend von § 7 an der Grenze zulassig, wenn durch
Baulast gesichert ist, dal} auf dem Nachbargrundstiick entsprechend an diese
Grenze gebaut wird. Die Bauaufsichtsbehdrde kann zulassen, daf? die Baulast eine
andere als eine entsprechende Grenzbebauung festlegt, wenn den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mindestens gleichwertig
entsprochen wird und baugestalterische Bedenken nicht bestehen. Sie kann auf die
Baulast verzichten, wenn fir die Gebaude auf beiden Grundstliicken Bauantrage
vorliegen und die Grundstlckseigentimer der Grenzbebauung zugestimmt haben.
(3) Soweit ein Gebaude nach stadtebaulichem Planungsrecht ohne Grenzabstand
errichtet werden darf, ist es ferner an der Grenze zulassig, wenn auf dem
Nachbargrundstlick ein Gebaude ohne Abstand an der Grenze vorhanden ist und die
neue Grenzbebauung der vorhandenen, auch in der Nutzung, entspricht. Die
Bauaufsichtsbehdrde kann eine andere als eine entsprechende Grenzbebauung
zulassen, wenn den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mindestens gleichwertig entsprochen wird, baugestalterische
Bedenken nicht bestehen und der Nachbar zugestimmt hat. Sie kann aus
stadtebaulichen oder baugestalterischen Griinden verlangen, dal® an eine auf dem



Nachbargrundstlick vorhandene Grenzbebauung angebaut wird.

(4) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, da® abweichend von den Absatzen 1
bis 3 Abstand nach den §§ 7 bis 7b gehalten wird, wenn die vorhandene Bebauung
dies erfordert.

§ 9 Hinzurechnung benachbarter Grundsticke

(1) Benachbarte Verkehrsflachen 6ffentlicher Strallen durfen fir die Bemessung des
Grenzabstandes bis zu ihrer Mittellinie dem Baugrundstlick zugerechnet werden,
unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 auch Uber die Mittellinie hinaus.
Ausnahmsweise kann mit Zustimmung der Eigentumer zugelassen werden, daf
offentliche Griin- und Wasserflachen sowie Betriebsanlagen o6ffentlicher
Eisenbahnen und StralRenbahnen entsprechend Satz 1 zugerechnet werden.

(2) Andere benachbarte Grundstiicke durfen fir die Bemessung des Grenzabstandes
dem Baugrundstlck bis zu einer gedachten Grenze zugerechnet werden, wenn
durch Baulast gesichert ist, dal} auch bauliche Anlagen auf dem benachbarten
Grundstuck den vorgeschriebenen Abstand von dieser Grenze halten.

§ 10 Abstande auf demselben Baugrundstick

(1) Zwischen Gebauden auf demselben Baugrundstick, die nicht unmittelbar
aneinandergebaut sind, mul} ein Abstand gehalten werden, der so zu bemessen ist,
wie wenn zwischen ihnen eine Grenze verliefe.

(2) Der Abstand nach Absatz 1 darf, soweit hinsichtlich des Brandschutzes, des
Tageslichts und der Luftung keine Bedenken bestehen, unterschritten werden

1. auf einem Baugrundstlck, das in einem durch Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbe- oder Industriegebiet liegt oder entsprechend genutzt werden darf,
zwischen Gebauden, die in den genannten Gebieten allgemein zulassig sind,

2. zwischen landwirtschaftlichen Betriebsgebauden ohne Aufenthaltsraume.

(3) Wenn Teile desselben Gebaudes oder aneinandergebaute Gebaude auf
demselben Baugrundstlck einander in einem Winkel von weniger als 75 zugekehrt
sind, so muf zwischen ihnen Abstand nach Absatz 1 gehalten werden. Dies gilt nicht
fur Dachgauben, Balkone und sonstige geringfligig vor- oder zurlicktretende Teile
desselben Gebaudes. Die Abstande nach Satz 1 durfen unterschritten werden,
soweit die Gebaudeteile keine Offnungen zu Aufenthaltsraumen haben und der
Brandschutz und eine ausreichende Bellftung gewahrleistet sind.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fur fliegende Bauten.

§ 11 Mindestabstande fir Offnungen

Zwischen einander in einem Winkel von weniger als 120g zugekehrten Fenstern von
Aufenthaltsraumen eines Gebaudes mul} ein Abstand von mindestens 6 m gehalten
werden, wenn die Aufenthaltsraume dem Wohnen dienen und nicht zu derselben
Wohnung gehoren. Satz 1 gilt auch fur Fenster aneinandergebauter Gebaude auf
demselben Baugrundstuck.

§ 12 Wegfall oder Verringerung der Abstande von Gebauden besonderer Art

(1) Auf einem Baugrundstlck sind jeweils

1. eine Garage oder eine Anlage, die aus mehreren aneinandergebauten Garagen
besteht,

2. ein Gebaude ohne Feuerstatten und Aufenthaltsraume, das dem
Fernmeldewesen, der offentlichen Energie- oder Wasserversorgung oder der
offentlichen Abwasserbeseitigung dient, und

3. ein sonstiges Gebaude ohne Feuerstatten und Aufenthaltsraume

ohne Grenzabstand oder mit einem bis auf 1 m verringerten Grenzabstand zulassig.
Soweit die in Satz 1 genannten Gebaude den Grenzabstand nach § 7 unterschreiten,
darf

1. ihre Grundflache im Fall der Nummer 1 hochstens 36 m2, im Fall der Nummer 2



héchstens 20 m2 und im Fall der Nummer 3 hochstens 15 m2 betragen,

2. ihre Gesamtlange an keiner Grenze gro3er als 9 m sein und

3. ihre Hohe 3 m nicht Ubersteigen.

Sind Gebaude der in Satz 1 genannten Art nach § 8 Abs. 2 oder 3 ohne Abstand an
eine Grenze gebaut, so sind diese bei Anwendung der Satze 1 und 2 anzurechnen.
(2) Ausnahmsweise kdnnen Garagen mit notwendigen Einstellplatzen (§ 47) fur das
Baugrundstick und Gewachshauser, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen,
in groerer Anzahl und in gréRerem Ausmal, als nach Absatz 1 Satze 1 und 2 Nrn. 1
und 2 gestattet, ohne oder mit einem bis auf 1 m verringertem Grenzabstand
zugelassen werden, wenn sie sonst nicht oder nur unter Schwierigkeiten auf dem
Baugrundstuck errichtet werden kdnnen.

(3) Ausnahmsweise kann eine gréfere als die in Absatz 1 Satz 2 Nr. 3
vorgeschriebene Hohe zugelassen werden, wenn der Nachbar zugestimmt hat, das
Gelande hangig ist oder Grinde des § 13 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 vorliegen.

(4) Garagen und Gebaude ohne Feuerstatten und Aufenthaltsraume dirfen den in §
10 vorgeschriebenen Abstand von Gebauden und Gebaudeteilen auf demselben
Baugrundstuck unterschreiten, soweit sie nicht hoher als 3 m sind und hinsichtlich
des Brandschutzes, des Tageslichts und der Luftung keine Bedenken bestehen.
Ausnahmsweise kann, wenn solche Bedenken nicht bestehen, eine groiere Hohe
als 3 m zugelassen werden.

(5) In Baugebieten, in denen nach dem Bebauungsplan nur Gebaude mit einem
fremder Sicht entzogenen Gartenhof zulassig sind, brauchen Gebaude, soweit sie
nicht hdher als 3,50 m sind, Abstand nach den §§ 7 bis 10 nicht zu halten. § 7 Abs. 4
Satz 2 gilt entsprechend. Gartenhdéfe, denen mindestens ein Aufenthaltsraum -
ausgenommen Kuchen - Uberwiegend zugeordnet ist, missen jedoch eine
Seitenlange von mindestens 5 m und eine Flache von mindestens 36 m2 haben. Die
Bauaufsichtsbehorde kann ausnahmsweise zulassen, daly Gebaudeteile uber 3,50 m
Hohe die Abstande unterschreiten und Gartenhdéfe eine geringere als die in Satz 3
genannte GroéRe haben, wenn hinsichtlich des Tageslichts und der Luftung keine
Bedenken bestehen und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Soweit nach Satz 4
Grenzabstande unterschritten werden, ist auch die Zustimmung des Nachbarn
erforderlich.

§ 12a Abstande sonstiger baulicher Anlagen

(1) Bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, mussen, soweit sie hdher als 1 m
Uber der Gelandeoberflache sind und soweit von ihnen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, wie Gebaude Abstand nach den §§ 7 bis 10 halten. Terrassen
mussen, soweit sie hoher als 1 m sind, wie Gebaude Abstand halten.

(2) Abstand brauchen nicht zu halten

1. Einfriedungen bis zur Héhe von 2 m, Einfriedungen, die oberhalb einer Hohe von
1,80 m undurchsichtig sind, jedoch nur, wenn der Nachbar zugestimmt hat,

2. Einfriedungen bis zur Hohe von 3,50 m, soweit sie Gartenhdfe abschlielen und
die Voraussetzungen des § 12 Abs. 5 vorliegen,

3. Stutzmauern und Aufschittungen bis zu einer Héhe von 1,50 m.

(3) Abweichend von Absatz 2 Nrn. 1 und 3 kann die Bauaufsichtsbehdrde
ausnahmsweise zulassen, dal® Einfriedungen, Stitzmauern oder Aufschuttungen bis
zur Hohe von 3 m den vorgeschriebenen Abstand unterschreiten, wenn der Nachbar
zugestimmt hat und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

§ 13 Abweichungen von den Abstandsvorschriften in besonderen Fallen

(1) Geringere als die in den §§ 7 bis 12a vorgeschriebenen Abstande kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden

1. zur Verwirklichung besonderer baugestalterischer oder stadtebaulicher Absichten,



2. zur Wahrung der Eigenart oder des besonderen Eindrucks von Baudenkmalen (§
3 Abs. 2 und 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes),

3. zur Wahrung baugestalterischer oder stadtebaulicher Belange bei
BaumafRnahmen in bebauten Bereichen entsprechend der vorhandenen Bebauung,
4. zur Durchfuhrung von Nutzungsanderungen in Baudenkmalen sowie in sonstigen
Gebauden mit genehmigten Aufenthaltsraumen,

5. fur Baumalnahmen an AuRenwanden vorhandener Gebaude, wie Verkleidung
oder Verblendung,

6. fir Antennenanlagen, die hoheitlichen Aufgaben oder Aufgaben der Deutschen
Bahn AG, dem o&ffentlichen Fernmeldewesen oder der Verbreitung von Rundfunk
oder Fernsehen dienen, wenn sie sonst nicht oder nur unter Schwierigkeiten auf dem
Baugrundstuck errichtet werden konnen,

7. mit Zustimmung des Nachbarn

a) fur Windkraftanlagen, ausgenommen Gebaude,

b) fur Masten von Freileitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie.

(2) In den Fallen des Absatzes 1 mul} den Erfordernissen des Brandschutzes genlgt
werden. Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, auch auf den Nachbargrundstiicken, muf} in den Fallen der
Nummer 1 mindestens gleichwertig, in den Ubrigen Fallen unter angemessener
Berucksichtigung der besonderen Gegebenheiten entsprochen werden.

(3) Einer Ausnahme unter den Voraussetzungen der Absatze 1 und 2 bedarf es auch
dann, wenn Festsetzungen in einem Bebauungsplan zwingend zu geringeren als den
vorgeschriebenen Abstanden fuhren.

§ 14 Nicht Uberbaute Flachen

(1) Die nicht uberbauten Flachen der Baugrundstucke sind so herzurichten und zu
unterhalten, dal sie nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht
verunstalten. Dies gilt auch fur die nicht im AulRenbereich gelegenen nach
offentlichem Baurecht bebaubaren Grundsticke.

(2) Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke mussen Grinflachen sein,
soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

(8) Baume oder Straucher sind anzupflanzen und zu erhalten, soweit dies zur
Abschirmung beeintrachtigender Anlagen erforderlich ist.

(4) Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und
Abfahrten von Garagen durfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers
nicht auf andere Weise ermdoglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das
Niederschlagswasser mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1
gilt nicht, soweit die Flachen fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder ahnliche
Arbeiten, die das Grundwasser verunreinigen kdnnen, genutzt werden. Im Ubrigen
kann die Bauaufsichtsbehérde Ausnahmen zulassen, soweit die Anforderung des
Satzes 1 wegen der ortlichen Bodenverhaltnisse nicht oder nur unter Schwierigkeiten
erfullt werden kann oder soweit die Nutzung der Flachen unzumutbar erschwert
wurde.

§ 15 Einfriedung von Grundstiicken

Die Baugrundstucke und die nicht im Auf3enbereich gelegenen nach o6ffentlichem
Baurecht bebaubaren Grundstlicke mussen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen
eingefriedet sein, soweit dies erforderlich ist, um Gefahrdungen oder unzumutbare
Verkehrsbehinderungen zu verhuten.

§ 16 Hohe der Gelandeoberflache

(1) Die nach den §§ 7 bis 12a maligebliche Hohe der Gelandeoberflache ist die der
gewachsenen Gelandeoberflache. Eine Veranderung dieser Gelandeoberflache
durch Abgrabung ist zu berlcksichtigen, eine Veranderung durch Aufschittung



dagegen nur, wenn die Gelandeoberflache dadurch an die vorhandene oder
genehmigte Gelandeoberflache des Nachbargrundstlicks angeglichen wird.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde setzt die Hohe der Gelandeoberflache fest, soweit dies
erforderlich ist. Dabei kann sie unter Wirdigung nachbarlicher Belange den Anschluf}
an die Verkehrsflachen und die Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Aufschittungen
bertcksichtigen, die wegen des vorhandenen Gelandeverlaufs gerechtfertigt sind.

§ 17 Einrichtung der Baustelle

(1) Bei BaumaRnahmen mussen die Teile der Baustellen, auf denen unbeteiligte
Personen gefahrdet werden kdnnen, abgegrenzt oder durch Warnzeichen
gekennzeichnet sein. Soweit es aus Sicherheitsgriinden erforderlich ist, missen
Baustellen ganz oder teilweise mit Bauzaunen abgegrenzt, mit Schutzvorrichtungen
gegen herabfallende Gegenstande versehen und beleuchtet sein.

(2) Offentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und
Fernmeldeanlagen sowie Grundwassermefstellen, Grenz- und Vermessungsmale
sind wahrend der Bauausfuhrung zu schitzen und, soweit erforderlich, unter den
notwendigen Sicherungsvorkehrungen zuganglich zu halten. Baume, Hecken und
Straucher, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, mussen
wahrend der Bauausflhrung geschutzt werden.

(3) Vor der Durchfihrung genehmigungsbedurftiger BaumalRnahmen hat der Bauherr
auf dem Baugrundstlck ein von der offentlichen Verkehrsflache (§ 5 Abs. 1) aus
lesbares Schild dauerhaft anzubringen, das die Bezeichnung der Baumafinahme und
die Namen und Anschriften des Bauherrn, der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers und der Unternehmer enthalt (Bauschild). Liegt das
Baugrundstuck nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache, so genlgt es, wenn das
Bauschild von dem Zugang zum Baugrundstuck aus lesbar ist. Unternehmer
geringfugiger Bauarbeiten brauchen auf dem Bauschild nicht angegeben zu werden.
Die Bauaufsichtsbehorde kann ausnahmsweise auf das Bauschild verzichten, wenn
an der Baustelle nur geringflgige Bauarbeiten auszufiihren sind oder sonst ein
auliergewohnlicher Einzelfall vorliegt.

Teil lll - Allgemeine Anforderungen an BaumalRnahmen und bauliche Anlagen ( §§
17 - 23)

§ 17 Einrichtung der Baustelle

(1) Bei BaumaRnahmen mussen die Teile der Baustellen, auf denen unbeteiligte
Personen gefahrdet werden kdnnen, abgegrenzt oder durch Warnzeichen
gekennzeichnet sein. Soweit es aus Sicherheitsgrinden erforderlich ist, missen
Baustellen ganz oder teilweise mit Bauzaunen abgegrenzt, mit Schutzvorrichtungen
gegen herabfallende Gegenstande versehen und beleuchtet sein.

(2) Offentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und
Fernmeldeanlagen sowie Grundwassermelstellen, Grenz- und Vermessungsmale
sind wahrend der Bauausfuhrung zu schitzen und, soweit erforderlich, unter den
notwendigen Sicherungsvorkehrungen zuganglich zu halten. Baume, Hecken und
Straucher, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, mussen
wahrend der Bauausflhrung geschutzt werden.

(3) Vor der Durchfihrung genehmigungsbedurftiger Baumalnahmen hat der Bauherr
auf dem Baugrundstlick ein von der 6ffentlichen Verkehrsflache (§ 5 Abs. 1) aus
lesbares Schild dauerhaft anzubringen, das die Bezeichnung der Baumal3inahme und
die Namen und Anschriften des Bauherrn, der Entwurfsverfasserin oder des
Entwurfsverfassers und der Unternehmer enthalt (Bauschild). Liegt das
Baugrundstlick nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache, so genlgt es, wenn das
Bauschild von dem Zugang zum Baugrundstick aus lesbar ist. Unternehmer
geringflgiger Bauarbeiten brauchen auf dem Bauschild nicht angegeben zu werden.



Die Bauaufsichtsbehdrde kann ausnahmsweise auf das Bauschild verzichten, wenn
an der Baustelle nur geringfligige Bauarbeiten auszufiihren sind oder sonst ein
aulergewohnlicher Einzelfall vorliegt.

§ 18 Standsicherheit

Jede bauliche Anlage mul} im ganzen, in ihren einzelnen Teilen und fir sich allein
standsicher und dem Zweck entsprechend dauerhaft sein. Die Verwendung
gemeinsamer Bauteile fur mehrere bauliche Anlagen kann gestattet werden, wenn
technisch gesichert ist, dal® die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der
baulichen Anlagen stehen bleiben kdnnen. Die Standsicherheit anderer baulicher
Anlagen darf nicht gefahrdet werden.

§ 19 Schutz gegen schadliche Einflisse

Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglichsein,
dald durch Wasser, Feuchtigkeit, pflanzliche oder tierische Schadlinge sowie andere
chemische, physikalische oder mikrobiologische Einflisse, Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Das Baugrundstick muf} fur die
bauliche Anlage entsprechend geeignet sein.

§ 20 Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen missen so angeordnet, beschaffen und fur ihre Benutzung
geeignet sein, dal} der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer
und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. Soweit die Mittel der Feuerwehr
zur Rettung von Menschen nicht ausreichen, sind statt dessen geeignete bauliche
Vorkehrungen zu treffen.

(2) Jede Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum muf in jedem
Geschol} mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege haben. Dies gilt
nicht, wenn die Rettung Uber einen durch besondere Vorkehrungen gegen Feuer und
Rauch geschitzten Treppenraum (Sicherheitstreppenraum) maoglich ist.

(3) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Benutzung Blitzschlag leicht
eintreten oder zu schweren Folgen fuhren kann, mussen mit dauernd wirksamen
Blitzschutzanlagen versehen sein.

§ 21 Schall-, Warme- und Erschitterungsschutz

(1) Bauliche Anlagen mussen einen fur ihre Benutzung ausreichenden Schall- und
Warmeschutz bieten.

(2) Von technischen Bauteilen der Gebaude wie von Anlagen fur Wasserversorgung,
Abwasser oder Abfallstoffe, von Heizungs- oder Liftungsanlagen oder von Aufziigen
durfen, auch fur Nachbarn, keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen durch
Gerausche, Erschitterungen oder Schwingungen ausgehen.

§ 22 - aufgehoben -

§ 23 Verkehrssicherheit

Bauliche Anlagen sowie Verkehrsflachen in baulichen Anlagen und auf dem
Baugrundstiick missen verkehrssicher sein. Bauteile in den Verkehrsflachen, wie
Stufen, Rampen, Abtreter und Abdeckungen von Schachten und Kanalen, missen
auch fur Behinderte, alte Menschen, Kinder und Personen mit Kleinkindern leicht
benutzbar sein, au’er wenn eine Benutzung durch solche Personen nicht oder nur in
seltenen Ausnahmefallen zu erwarten ist.

Teil IV - Bauprodukte und Bauarten ( §§ 24 - 28)

§ 24 Bauprodukte

(1) Bauprodukte dirfen fir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher
Anlagen nur verwendet werden, wenn sie flr den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekanntgemachten technischen Regeln nicht oder nicht
wesentlich abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zulassig sind und



wenn sie auf Grund des Ubereinstimmungsnachweises nach § 28 das
Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften

a) des Bauproduktengesetzes (BauPG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21. Dezember 1988 zur
Angleichung der Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten tber
Bauprodukte (ABI. EG Nr. L 40 S. 12) - Bauproduktenrichtlinie - durch andere
Mitgliedstaaten der Europaischen Gemeinschaften und andere Vertragsstaaten des
Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum oder

c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europaischen Gemeinschaften, soweit
diese die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG bertcksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, insbesondere das Zeichen
der Europaischen Gemeinschaften (CE-Zeichen) tragen und dieses Zeichen die nach
Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klassen und Leistungsstufen ausweist.

Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht
abweichen, dirfen auch verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der
Bauregelliste A bekanntgemacht sind. Sonstige Bauprodukte, die von allgemein
anerkannten Regeln der Technik abweichen, bedirfen keines Nachweises ihrer
Verwendbarkeit nach Absatz 3.

(2) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehdrde fur Bauprodukte, fur die nicht nur die Vorschriften nach Absatz
1 Satz 1 Nr. 2 maldgebend sind, in der Bauregelliste A die technischen Regeln
bekannt, die zur Erfullung der in diesem Gesetz und in Vorschriften auf Grund dieses
Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen erforderlich sind. Diese
Technischen Regeln gelten als Technische Baubestimmungen im Sinne des § 96
Abs. 2.

(3) Bauprodukte, fiir die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2
bekanntgemacht worden sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fur die
es Technische Baubestimmungen oder allgemein anerkannte Regeln der Technik
nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), missen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 25),

2. ein allgemeines bauaufsichtliches Prufzeugnis (§ 25a) oder

3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 26)

haben. Ausgenommen sind Bauprodukte, die fur die Erfullung der Anforderungen
dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete
Bedeutung haben und die das Deutsche Institut fur Bautechnik im Einvernehmen mit
der obersten Bauaufsichtsbehoérde in einer Liste C bekanntgemacht hat.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung vorschreiben, dal} far
bestimmte Bauprodukte, soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften
unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen bestimmte Nachweise der
Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach Maligabe der §§
24 bis 26 und 28 bis 28c zu fuhren sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese
Nachweise verlangen oder zulassen.

(5) Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in
aulRergewohnlichem Mal} von der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten
Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen abhangt, kann
in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder
durch Verordnung der obersten Bauaufsichtsbehdrde vorgeschrieben werden, dal®
der Hersteller tber solche Fachkrafte und Vorrichtungen verfigt und den Nachweis
hieriber gegenuber einer Priufstelle nach § 28c zu erbringen hat. In der Verordnung
kénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Prifung



nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungsstatten einschliel3lich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres
besonderen Verwendungszweckes einer aullergewodhnlichen Sorgfalt bei Einbau,
Transport, Instandhaltung oder Reinigung bedurfen, kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Verordnung
der obersten Bauaufsichtsbehérde die Uberwachung dieser Téatigkeiten durch eine
Uberwachungsstelle nach § 28c vorgeschrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehoérde in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder
europaischen technischen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in
anderen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europaischen
Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 erfiillen
muassen, und

2. bekanntmachen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der
Europaischen Gemeinschaften die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1
BauPG nicht bericksichtigen.

§ 25 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Institut fir Bautechnik erteilt eine allgemeine bauaufsichtliche
Zulassung fur nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne
des § 1 Abs. 4 nachgewiesen ist.

(2) Die zur Begrundung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufugen.
Soweit erforderlich, sind Probestlicke vom Antragsteller zur Verfligung zu stellen
oder durch Sachverstandige, die das Deutsche Institut fir Bautechnik bestimmen
kann, zu entnehmen oder Probeausflihrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen
herzustellen.

(3) Das Deutsche Institut fur Bautechnik kann fur die Durchfihrung der Prifung die
sachverstandige Stelle und flir Probeausflihrungen die Ausfihrungsstelle und
Ausuhrungszeit vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fir eine
bestimmte Frist erteilt, die in der Regel funf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit
Nebenbestimmungen erteilt werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel
um funf Jahre verlangert werden; § 77 Satz 4 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich
bekannt.

(7) Aligemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten
auch in Niedersachsen.

§ 25a Allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis

(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit
baulicher Anlagen dient, oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,

bedurfen an Stelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines
allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnisses. Das Deutsche Institut flir Bautechnik
macht dies mit der Angabe der mafl3gebenden technischen Regeln und, soweit es
keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der
Bauprodukte im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehoérde in der
Bauregelliste A bekannt.



(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Prufzeugnis wird von einer Prifstelle nach §
28c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fUr nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn
deren Verwendbarkeit im Sinne des § 1 Abs. 4 nachgewiesen ist. § 25 Abs. 2 bis 7
gilt entsprechend.

§ 26 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehoérde dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschliel3lich nach dem Bauproduktengesetz oder nach
sonstigen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europaischen
Gemeinschaften in Verkehr gebracht und gehandelt werden durfen, jedoch deren
Anforderungen nicht erflillen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 1 Abs. 4
nachgewiesen ist. Wenn Gefahren im Sinne des § 1 Abs. 1 nicht zu erwarten sind,
kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall erklaren, daf ihre Zustimmung
nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fur Bauprodukte nach Absatz 1, die in Baudenkmalen verwendet
werden sollen, erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

§ 27 Bauarten

(1) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fur
die es allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte
Bauarten), diirfen bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher
Anlagen nur angewendet werden, wenn fur sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder

2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. An Stelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung genugt
ein allgemeines bauaufsichtliches Prufzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfullung
erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient oder nach
allgemein anerkannten Prufverfahren beurteilt wird. Das deutsche Institut far
Bautechnik macht diese Bauarten mit der Angabe der maligebenden technischen
Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der
Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehorde
in der Bauregelliste A bekannt. § 24 Abs. 5 und 6 sowie die §§ 25, 25a Abs. 2 und 26
gelten entsprechend. Wenn Gefahren im Sinne des § 1 Abs. 1 nicht zu erwarten sind,
kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall oder flr genau begrenzte Falle
allgemein festlegen, daf} eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, ein
allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht
erforderlich ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung vorschreiben, dal} fur
bestimmte Bauarten, soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften
unterliegen, Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen
Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

§ 27a - aufgehoben -

§ 28 Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den
technischen Regeln nach § 24 Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, den allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeugnissen oder den
Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die
nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch

1. Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 28a) oder

2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 28b).



Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der Bauregelliste A, in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung oder in der Zustimmung im Einzelfall
vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgemafen
Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden,
bediirfen nur der Ubereinstimmungserklarung des Herstellers nach § 28a Abs. 1,
sofern nichts anderes bestimmt ist. Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann im
Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche
Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn nachgewiesen ist, dal diese
Bauprodukte den technischen Regeln, Zulassungen, Prufzeugnissen oder
Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Absatze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, daR ein
Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist, hat der Hersteller durch Kennzeichnung der
Bauprodukte mit dem U-Zeichen unter Hinweis auf den Verwendungszweck
abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner
Verpackung oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf
einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch in
Niedersachsen.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung das U-Zeichen
festlegen und zu diesem Zeichen zusatzliche Angaben verlangen.

§ 28a Ubereinstimmungserklarung des Herstellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklarung nur abgeben, wenn er durch
werkseigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dal® das von ihm hergestellte
Bauprodukt den mafligebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeugnis oder
der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach § 24 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Prufzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prifung der
Bauprodukte durch eine Prifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung
vorgeschrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungsgemalfien
Herstellung erforderlich ist. In diesen Fallen hat die Prifstelle das Bauprodukt
daraufhin zu Uberprifen, ob es den maligebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen
Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§ 28b Ubereinstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 28c zu
erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den maligebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeugnis oder der Zustimmung im
Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremduberwachung nach
Malgabe des Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungstellen nach § 28c durchzufiihren.
Die FremdUiberwachung hat regelmaRig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den
malfdgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung
oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§ 28c Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann eine Person, Stelle oder



Uberwachungsgemeinschaft als

1. Prifstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (§ 25a Abs.
2),

2. Priifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestatigung der
Ubereinstimmung (§ 28a Abs. 2),

3. Zertifizierungsstelle (§ 28b Abs. 1),

4. Uberwachungsstelle fiir die Fremdiberwachung (§ 28b Abs. 2),

5. Uberwachungsstelle fir die Uberwachung nach § 24 Abs. 6 oder

6. Prifstelle fiir die Uberpriifung nach § 24 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach ihrer Ausbildung,
Fachkenntnis, personlichen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren
Leistungen die Gewahr daflr bieten, dal’ diese Aufgaben den &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die
erforderlichen Vorrichtungen verfiigen. Satz 1 ist entsprechend auf Behdrden
anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkraften besetzt und mit den
erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer
Lander gilt auch in Niedersachsen. Pruf-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen
Gemeinschaften oder von einem anderen Vertragsstaat des Abkommens uber den
Europaischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen den Ergebnissen der
in Absatz 1 genannten Stellen gleich. Dies gilt auch fur Pruf-, Zertifizierungs- und
Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel 16
Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.
(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde erkennt auf Antrag eine Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behdrde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie an, wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren nachgewiesen ist, dal} die Person,
Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behérde die Voraussetzungen erfiillt, nach
den Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Europaischen Gemeinschaften
oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europaischen
Wirtschaftsraum zu prufen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen. Dies gilt auch fur die
Anerkennung von Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behérden,
die nach den Vorschriften eines anderen Staates zu prifen, zu zertifizieren oder zu
Uberwachen beabsichtigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs.
2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefihrt wird.

Teil V - Der Bau und seine Teile ( §§ 29 - 42)

§ 29 - aufgehoben -

§ 30 Wande, Pfeiler und Stutzen

(1) Wande mussen die fur ihre Standsicherheit und Belastung nétige Dicke,
Festigkeit und Aussteifung haben und, soweit erforderlich, die bauliche Anlage
aussteifen. Sie missen ausreichend sicher gegen StoRRkrafte sein.

(2) Wande mussen gegen aufsteigende und gegen eindringende Feuchtigkeit
hinreichend geschutzt sein. AuRenwande muissen aus frostbestandigen und gegen
Niederschlage widerstandsfahigen Baustoffen hergestellt oder mit einem
Wetterschutz versehen sein.

(3) Wande von Raumen, in denen Gase oder Dunste in gesundheitsschadlichem
oder unzumutbar belastigendem Male auftreten kdnnen, missen dicht sein, wenn
diese Wande an Aufenthaltsraume oder andere Raume grenzen, deren Benutzung
beeintrachtigt werden kann.



(4) Wande mussen, soweit es der Brandschutz unter Berlcksichtigung ihrer
Beschaffenheit, Anordnung und Funktion erfordert, nach ihrer Bauart und in ihren
Baustoffen widerstandsfahig gegen Feuer sein. Dies gilt auch fur Verkleidungen und
Dammschichten.

(5) Soweit dies erforderlich ist, um die Ausbreitung von Feuer zu verhindern,
insbesondere wegen geringer Gebaude- oder Grenzabstande, innerhalb
ausgedehnter Gebaude oder bei baulichen Anlagen mit erhdhter Brandgefahr,
mussen Brandwande vorhanden sein. Brandwande mussen so beschaffen und
angeordnet sein, dal} sie bei einem Brand ihre Standsicherheit nicht verlieren und
der Verbreitung von Feuer entgegenwirken.

(6) Wande von Wohnungen und Aufenthaltsraumen missen warme- und
schalldammend sein, soweit Lage oder Benutzung der Wohnungen,
Aufenthaltsraume oder Gebaude dies erfordert.

(7) Far Pfeiler und Stitzen gelten die Absatze 1 bis 6 sinngemali.

§ 31 Decken und Bdden

(1) Decken mussen den Belastungen sicher standhalten, die auftretenden Krafte
sicher auf ihre Auflager Ubertragen und, soweit erforderlich, die bauliche Anlage
waagerecht aussteifen.

(2) Boden nicht unterkellerter Raume mussen gegen aufsteigende Feuchtigkeit
geschuitzt sein, wenn es sich um Aufenthaltsraume oder andere Rdume handelt,
deren Benutzung durch Feuchtigkeit beeintrachtigt werden kann. Decken unter
Raumen, die der Feuchtigkeit erheblich ausgesetzt sind, insbesondere unter
Waschkuchen, Toiletten, Waschraumen und Loggien, mussen wasserundurchlassig
sein.

(3) Decken von Raumen, in denen Gase oder Dunste in gesundheitsschadlichem
oder unzumutbar belastigendem Male auftreten kdnnen, missen dicht sein, wenn
diese Decken an Aufenthaltsraume oder an andere Raume grenzen, deren
Benutzung beeintrachtigt werden kann.

(4) Decken missen, soweit es der Brandschutz unter Bertcksichtigung ihrer
Beschaffenheit, Anordnung und Funktion erfordert, nach ihrer Bauart und in ihren
Baustoffen widerstandsfahig gegen Feuer sein. Dies gilt auch fur Verkleidungen und
Dammschichten.

(5) Decken Uber und unter Wohnungen und Aufenthaltsraumen sowie Bdden nicht
unterkellerter Aufenthaltsraume missen warme- und schalldammend sein, soweit
Lage oder Benutzung der Wohnungen, Aufenthaltsrdume oder Gebaude dies
erfordert.

§ 32 Dacher

(1) Die Dachhaut mul gegen die Einflisse der Witterung genligend bestandig sein.
Sie muld gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein, soweit nicht
der Brandschutz auf andere Weise gesichert ist. Das Tragwerk der Dacher
einschlieBlich des Tragers der Dachhaut mul}, soweit es der Brandschutz erfordert,
widerstandsfahig gegen Feuer sein.

(2) Soweit es die Verkehrssicherheit erfordert, missen Dacher mit
Schutzvorrichtungen gegen das Herabfallen von Schnee und Eis versehen sein.
(3) Dachaufbauten, Glasdacher und Oberlichte missen so angeordnet und
hergestellt sein, dal® Feuer nicht auf andere Gebaudeteile oder Nachbargebaude
ubertragen werden kann.

(4) Fur die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare
Vorrichtungen anzubringen.

(5) Fur Dacher, die Aufenthaltsraume abschlief3en, gilt § 31 Abs. 5 sinngemal.

(6) Der Dachraum muf fir die Brandbekampfung erreichbar sein.



§ 33 gestrichen

§ 34 Treppen

(1) Treppen und Treppenabsatze miussen gut begehbar und verkehrssicher sein.

(2) Raume in Gebauden mussen, soweit sie nicht zu ebener Erde liegen, Gber
Treppen zuganglich sein. Treppen mussen in solcher Zahl vorhanden und so
angeordnet und ausgebildet sein, dal sie flr den gréfiten zu erwartenden Verkehr
ausreichen und die erforderlichen Rettungswege bieten (notwendige Treppen).

(3) Statt der notwendigen Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zulassig.

(4) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuldssig.
(5) Leitern oder einschiebbare Treppen genligen als Zugang

1. zum Dachraum ohne Aufenthaltsraume in Wohngebauden mit nicht mehr als zwei
Wohnungen,

2. zu anderen Raumen, die keine Aufenthaltsraume sind, wenn hinsichtlich des
Brandschutzes und der Art ihrer Benutzung keine Bedenken bestehen.

(6) Treppen mussen mindestens einen Handlauf haben. Notwendige Treppen
mussen beiderseits Handlaufe haben. Die Handlaufe missen fest und griffsicher
sein. Satz 2 gilt nicht, wenn Behinderte oder alte Menschen die Treppe nicht oder nur
in seltenen Fallen zu benutzen brauchen, und nicht flr Treppen von Wohngebauden
mit nicht mehr als zwei Wohnungen und in Wohnungen.

§ 34a Treppenraume

(1) Jede notwendige Treppe mul} in einem eigenen Treppenraum liegen, der so
angeordnet und ausgebildet ist, dal} die Treppe einen geeigneten Rettungsweg
bietet.

(2) Absatz 1 gilt nicht

1. fur notwendige Treppen in Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
2. fUr die innere Verbindung von Geschossen derselben Wohnung, wenn in jedem
GescholR ein zweiter Rettungsweg erreichbar ist.

(3) Treppenraume mussen zu bellften und zu beleuchten sein. Treppenraume, die
an einer Aulienwand liegen, missen Fenster haben. Satz 2 gilt nicht fur
Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

(4) Als Zugang zu Wohnungen kénnen notwendige Treppen ohne Treppenraume vor
Aulenwanden zugelassen werden, wenn die Treppe auf eine Hohe von nicht mehr
als 7 m Gber der Gelandeoberflache hinauffihrt und hinsichtlich des Brandschutzes
und der Gestaltung keine Bedenken bestehen.

§ 35 Ein- und Ausgange, Flure

Ein- und Ausgange, Flure und Gange mussen gut begehbar und verkehrssicher sein.
Sie mussen in solcher Zahl vorhanden und so angeordnet und ausgebildet sein, da®
sie flr den grofiten zu erwartenden Verkehr ausreichen und die erforderlichen
Rettungswege bieten.

§ 36 Aufzugsanlagen

(1) Aufzugsanlagen mussen betriebssicher und brandsicher sein. Sie missen so
angeordnet und beschaffen sein, daf} bei ihrer Benutzung Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(2) Gebaude mit Aufenthaltsraumen, deren Fullboden mehr als 12,25 m Uber der
Eingangsebene liegt, missen Aufzlige in ausreichender Zahl und Anordnung haben.
Satz 1 gilt nicht bei Nutzungsanderungen oberster Geschosse zu Wohnzwecken in
Gebauden, die am 31. Dezember 1992 errichtet oder genehmigt waren.

(3) In den Fallen des Absatzes 2 mufd mindestens ein Aufzug Kinderwagen,
Rollstiihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen
Geschossen haben. Dieser Aufzug mufd von allen Wohnungen in dem Gebaude und
von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus stufenlos erreichbar sein. Dabei sind fur



Rollstihle geeignete Rampen zulassig. Haltestellen im obersten Geschol3, im
Erdgeschol’ und in Kellergeschossen kdnnen ausnahmsweise entfallen, wenn sie
nur unter besonderen Schwierigkeiten eingerichtet werden kdnnen.

§ 37 Fenster, Tlren und Lichtschachte

(1) Fenster und Fenstertiren mussen gefahrlos gereinigt werden kdnnen. Fenster,
die dem Liften dienen, missen gefahrlos zu 6ffnen sein.

(2) Fur groRere Glasflachen mussen, soweit erforderlich, Schutzmallinahmen zur
Sicherung des Verkehrs vorhanden sein.

(3) An Fenster und Turen, die bei Gefahr der Rettung von Menschen dienen, kdnnen
wegen des Brandschutzes besondere Anforderungen gestellt werden.

(4) Gemeinsame Lichtschachte fur Ubereinanderliegende Kellergeschosse sind
unzulassig.

§ 38 - aufgehoben -

§ 39 Liftungsanlagen, Installationsschachte und -kanale

(1) Loftungsanlagen mussen betriebssicher und brandsicher sein und durfen den
ordnungsgemalen Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen. Sie missen
so angeordnet und ausgebildet sein, dal’ sie Geriche und Staub nicht in andere
Raume ubertragen. Die Weiterleitung von Schall in fremde Raume muf} ausreichend
gedammt sein.

(2) Luftungsanlagen muissen, soweit es der Brandschutz erfordert, so angeordnet
und ausgebildet sein, dal® Feuer und Rauch nicht in andere Geschosse oder
Brandabschnitte Gbertragen werden kénnen.

(3) Fur Installationsschachte und -kanale sowie fur Klimaanlagen und
Warmluftheizungen gelten die Absatze 1 und 2 sinngeman.

§ 40 Feuerungsanlagen, Warme- und Brennstoffversorgungsanlagen

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen wie Schornsteine, Abgasleitungen und
Verbindungsstiicke (Feuerungsanlagen), Anlagen zur Abfiihrung von
Verbrennungsgasen ortsfester Verbrennungsmotoren sowie Behalter und
Rohrleitungen flr brennbare Gase und Flussigkeiten missen betriebssicher und
brandsicher sein. Die Weiterleitung von Schall in fremde Raume muf3 ausreichend
gedammt sein. Abgasanlagen mussen leicht und sicher zu reinigen sein.

(2) Fur Anlagen zur Verteilung von Warme und zur Warmwasserversorgung gilt
Absatz 1 sinngemaf.

(3) Feuerstatten, ortsfeste Verbrennungsmotoren und Verdichter sowie Behalter fur
brennbare Gase und Flussigkeiten durfen nur in Rdumen aufgestellt werden, bei
denen nach Lage, GrofRe, baulicher Beschaffenheit und Benutzungsart Gefahren
nicht entstehen.

(4) Die Abgase der Feuerstatten sind durch Abgasanlagen uber Dach, die
Verbrennungsgase ortsfester Verbrennungsmotoren sind durch Anlagen zur
Abfuhrung dieser Abgase Uber Dach abzuleiten. Abgasanlagen mussen in solcher
Zahl und Lage vorhanden und so beschaffen sein, daf} alle anzuschlielRenden
Feuerstatten ordnungsgeman betrieben werden kénnen. Ausnahmen von Satz 1
kénnen zugelassen werden, wenn Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht
entstehen. Dies gilt nicht fur die in Absatz 5 genannten Gasfeuerstatten.

(5) Die Abgase von Gasfeuerstatten mit abgeschlossenem Verbrennungsraum,
denen die Verbrennungsluft durch dichte Leitungen vom Freien zustromt
(raumluftunabhangige Gasfeuerstatten), dirfen abweichend von Absatz 4 durch die
Gebaudeaulenwand ins Freie geleitet werden,

1. wenn das Gebaude am 30. April 1986 errichtet oder genehmigt war und wenn die
Abgase nur unter unverhaltnismafigen Schwierigkeiten uber Dach abgefuhrt werden
konnen oder



2. wenn die Gasfeuerstatten nur der Warmwasserbereitung dienen

und wenn Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(6) Ohne Abgasanlage sind zulassig

1. Gasfeuerstatten, wenn durch einen sicheren Luftwechsel im Aufstellraum
gewahrleistet ist, da® Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen,
2. nicht leitungsgebundene Gasfeuerstatten zur Beheizung von Raumen, die nicht
gewerblichen Zwecken dienen, sowie Gas-Durchlauferhitzer, wenn diese
Gasfeuerstatten besondere Sicherheitseinrichtungen haben, die die
Kohlenmonoxidkonzentration im Aufstellraum so begrenzen, da® Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(7) Gasfeuerstatten durfen in Rdumen nur aufgestellt werden, wenn durch besondere
Vorrichtungen an den Feuerstatten oder durch Liftungsanlagen sichergestellt ist,
daly gefahrliche Ansammlungen von unverbranntem Gas in den Raumen nicht
entstehen.

(8) Feuerungsanlagen durfen, auch wenn sie geandert worden sind, erst in Betrieb
genommen werden, wenn die Bezirksschornsteinfegermeisterin oder der
Bezirksschornsteinfegermeister die Tauglichkeit der Abgasanlagen und die sichere
Benutzbarkeit der Feuerungsanlagen bescheinigt hat.

(9) Brennstoffe sind so zu lagern, dal® Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen.

§ 41 - aufgehoben -

§ 42 Wasserversorgungsanlagen; Anlagen flr Abwasser, Niederschlagswasser und
Abfalle

(1) Gebaude mit Aufenthaltsraumen mussen, soweit es ihre Benutzung erfordert,
eine Versorgung mit Trinkwasser haben, die dauernd gesichert ist. Zur
Brandbekampfung muf} eine ausreichende Wassermenge in einer den ortlichen
Verhaltnissen entsprechenden Weise zur Verfiugung stehen.

(2) Bei baulichen Anlagen mussen die einwandfreie Beseitigung der Abwasser und
der Niederschlagswasser sowie die ordnungsgemafe Entsorgung der Abfalle
dauernd gesichert sein. Das gilt auch fur den Verbleib von Wirtschaftsdlinger.

(3) Anlagen zur Versorgung mit Trinkwasser, zur Verwendung oder Beseitigung der
Abwasser und der Niederschlagswasser sowie zur Entsorgung und voribergehenden
Aufbewahrung von Abfallen einschlie3lich der in Absatz 2 Satz 2 genannten Stoffe
mussen betriebssicher und so angeordnet und beschaffen sein, dald Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen, insbesondere durch Geruch oder Gerausch, nicht
entstehen.

(4) Jede Wohnung mul einen eigenen Wasserzahler haben. Dies gilt nicht bei
Nutzungsanderungen, wenn die Anforderung nach Satz 1 nur mit
unverhaltnismaligem Mehraufwand erflllt werden kann.

Teil VI - Besondere bauliche Anlagen und Raume; Gemeinschaftsanlagen ( §§ 43 -
52)

§ 43 Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind oder nach Lage, GrofRe und Beschaffenheit fur diesen
Zweck benutzt werden konnen.

(2) Aufenthaltsraume mussen eine fur ihre Benutzung ausreichende Grundflache und
eine lichte HOhe von mindestens 2,40 m Uber mindestens zwei Dritteln ihrer
Grundflache haben. Dabei bleiben Raumteile mit einer lichten Hohe bis 1,50 m aul3er
Betracht. FlUr Aufenthaltsraume in Wohngebauden mit nicht mehr als zwei
Wohnungen kann ausnahmsweise eine geringere lichte Hohe zugelassen werden,
wenn die Anforderungen des § 1 Abs. 1 und 2 gewahrt bleiben.



(3) Fur Aufenthaltsraume, die im obersten Geschol im Dachraum liegen, genugt eine
lichte H6he von 2,20 m Uber mindestens der Halfte ihrer Grundflache. Absatz 2 Satz
2 und § 2 Abs. 4 Satz 4 gelten entsprechend. Die Satze 1 und 2 gelten auch far
Aufenthaltsraume, deren Grundflache Uberwiegend unter Dachschragen liegt.

(4) Aufenthaltsraume mussen unmittelbar ins Freie fihrende und senkrecht stehende
Fenster von solcher Zahl, GréoRe und Beschaffenheit haben, dal} die Rdume das
erforderliche Tageslicht erhalten und zweckentsprechend geluftet werden kdnnen
(notwendige Fenster). Geneigte Fenster sowie Oberlichte sind als notwendige
Fenster zulassig, wenn hinsichtlich des Brandschutzes, der Verkehrssicherheit und
der Gesundheit keine Bedenken bestehen.

(5) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fenstern zulassig, wenn
die dahinterliegenden Raume das erforderliche Tageslicht erhalten und
zweckentsprechend gellftet werden kdnnen.

(6) Kellerraume sind Raume, deren Ful3boden im Mittel mehr als 70 cm unter der
Gelandeoberflache liegt. Kellerraume sind als Aufenthaltsraume nur zulassig, wenn
das Gelande vor den notwendigen Fenstern der Raume in einer fir gesunde Wohn-
oder Arbeitsverhaltnisse ausreichenden Entfernung und Breite nicht mehr als 70 cm
Uber deren FuRboden liegt.

(7) Aufenthaltsraume, die nicht dem Wohnen dienen, brauchen die Anforderungen
der Absatze 4 und 6 nicht zu erfullen, soweit durch besondere MalRnahmen oder
Einrichtungen sichergestellt wird, dal’ den Anforderungen des § 1 entsprochen wird
und die Rettung von Menschen mdglich ist.

§ 44 Wohnungen

(1) Jede Wohnung muf von fremden Wohnungen oder fremden Raumen baulich
abgeschlossen sein und einen eigenen abschliellbaren Zugang unmittelbar vom
Freien oder von einem Treppenraum, Flur oder Vorraum haben. Satz 1 gilt nicht fur
Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen. Bei Wohnungsteilungen,
ausnahmsweise auch in ahnlichen Fallen, darf von Satz 1 abgewichen werden, wenn
unzumutbare Belastigungen oder erhebliche Nachteile fur die Benutzerinnen und
Benutzer der Wohnungen nicht entstehen.

(2) In Gebauden, die nicht nur dem Wohnen dienen, missen Wohnungen einen
besonderen Zugang haben. Gemeinsame Zugange sind zulassig, wenn Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen fur die Benutzerinnen und Benutzer der
Wohnungen nicht entstehen.

(3) Jede Wohnung mit mehreren Aufenthaltsrdumen mul® mindestens einen
besonnten Aufenthaltsraum haben.

(4) Jede Wohnung muf} eine Kiiche haben. Die Kiche ist ohne Fenster, die ins Freie
fuhren, zuladssig, wenn sie fur sich luftbar ist und

1. eine Sichtverbindung zu einem anderen Aufenthaltsraum hat oder

2. zu einer Wohnung gehort, deren Wohnflache nicht groRer als 50 m2 ist.

In einer Wohnung mit nicht mehr als 50 m2 Wohnflache genligt an Stelle der Kiiche
auch eine fur sich luftbare Kochnische.

(5) Fur jede Wohnung muf} ausreichender Abstellraum zur Verfligung stehen.

(6) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen oder in zumutbarer Entfernung davon
mussen

1. leicht erreichbare, gut zugangliche und ausreichend grof3e Abstellraume fur
Kinderwagen und Fahrrader sowie

2. geeignete Raume zum Trocknen von Wasche

fur alle Wohnungen zur Verfligung stehen.

§ 45 Toilettenraume und Bader

(1) Jede Wohnung muf? mindestens eine Toilette haben. Fir Betriebs- oder



Arbeitsstatten und fur bauliche Anlagen, die fur einen gréReren Personenkreis
bestimmt sind, mul} eine ausreichende Anzahl von Toiletten vorhanden sein.

(2) Toilettenraume mussen ausreichend grol} sein und nach Lage und Einrichtung
den Anforderungen der Hygiene und des Anstandes genugen. Toiletten ohne
Wasserspulung sind innerhalb von Gebauden nur zulassig, wenn die Einrichtung von
Spiltoiletten nicht moglich ist. Ausnahmen von Satz 2 kdnnen zugelassen werden,
wenn gesundheitliche Bedenken nicht bestehen und eine Gefahrdung des
Grundwassers ausgeschlossen ist.

(3) In den Fallen des § 48 mul} eine ausreichende Zahl von Toilettenraumen so grof}
und so zuganglich sein, dafl® auch Behinderte sie aufsuchen kénnen. § 48 Abs. 3 gilt
sinngemal.

(4) Jede Wohnung muf} eine Badewanne oder Dusche haben, wenn eine
ausreichende Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung moglich ist. Absatz 2
Satz 1 gilt sinngeman.

§ 46 Bauliche Anlagen fur Kraftfahrzeuge

(1) Garagen, insbesondere Parkhauser, sowie im Freien aul3erhalb der offentlichen
Verkehrsflachen gelegene Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (Stellplatze)
mussen einschliellich ihrer Nebenanlagen verkehrs- und betriebssicher sein und
dem Brandschutz genlgen. Sie mussen so angeordnet und beschaffen sein, dafl}
ihre Benutzung nicht zu unzumutbaren Belastigungen oder zu einer Gefahrdung der
Sicherheit oder Ordnung des Verkehrs fuhrt. Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann
durch Verordnung an Garagen Anforderungen stellen, die besonderen
Sicherheitsbedurfnissen von Benutzerinnen und Benutzern dienen.

(2) Zur Verwirklichung bestimmter verkehrlicher oder sonstiger stadtebaulicher
Absichten kdnnen die Gemeinden durch ortliche Bauvorschrift in bestimmten Teilen
des Gemeindegebietes oder flr bestimmte Nutzungen in bestimmten Teilen des
Gemeindegebietes die Herstellung von Garagen und Stellplatzen untersagen oder
einschranken.

(3) Absatz 1 Satze 1 und 2 ist sinngemal’ anzuwenden auf Ausstellungs-, Verkaufs-,
Werk- und Lagerraume fur Kraftfahrzeuge sowie auf Raume zum Abstellen nicht
ortsfester Gerate mit Verbrennungsmotoren.

§ 47 Notwendige Einstellplatze

(1) Ein Einstellplatz ist eine Flache, die dem Abstellen eines Kraftfahrzeuges
aullerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen dient.

(2) Fur bauliche Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen
erwarten lassen, mussen Einstellplatze in solcher Anzahl und Gro3e zur Verfugung
stehen, dal} sie die vorhandenen oder zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen
Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der baulichen
Anlagen aufnehmen kénnen (notwendige Einstellplatze). Wird die Nutzung einer
baulichen Anlage geandert, so braucht, auch wenn ihr notwendige Einstellplatze
bisher fehlten, nur der durch die Nutzungsanderung verursachte Mehrbedarf gedeckt
zu werden.

(3) Wird in einem Gebaude, das am 31. Dezember 1992 errichtet war, eine Wohnung
geteilt oder Wohnraum durch Anderung der Nutzung, durch Aufstocken oder durch
Anderung des Daches eines solchen Gebaudes geschaffen, so braucht der dadurch
verursachte Mehrbedarf an Einstellplatzen nicht gedeckt zu werden, wenn dies nicht
oder nur unter aul’ergewdhnlichen Schwierigkeiten entsprechend dem 6ffentlichen
Baurecht auf dem Baugrundstiick moglich ist.

(4) Die Bauaufsichtsbehdrde kann ausnahmsweise zulassen, dafl3 notwendige
Einstellplatze innerhalb einer angemessenen Frist nach Ingebrauchnahme der
baulichen Anlage hergestellt werden. Sie kann in diesem Fall die Baugenehmigung



von einer Sicherheitsleistung abhangig machen.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehdérde kann durch Verordnung fir bestimmte bauliche
Anlagen die erforderliche Anzahl der Einstellplatze abweichend von Absatz 2 Satz 1
festlegen, soweit Benutzerinnen und Benutzer und Besucherinnen und Besucher der
baulichen Anlage nicht auf ein Kraftfahrzeug angewiesen sind, weil ausreichende
offentliche Verkehrsmittel zur Verfigung stehen oder die Benutzung eines
Kraftfahrzeuges aus anderen Grunden nicht erforderlich ist.

(6) Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Pflicht zur Herstellung notwendiger
Einstellplatze, ausgenommen flr Wohnungen, auf Antrag aussetzen,

1. solange standigen Benutzerinnen und Benutzern der baulichen Anlage Zeitkarten
fur den offentlichen Personennahverkehr verbilligt zur Verfugung gestellt werden und
2. soweit hierdurch ein verringerter Bedarf an notwendigen Einstellplatzen erwartet
werden kann.

Wird die Pflicht zur Herstellung notwendiger Einstellplatze ganz oder teilweise
ausgesetzt, so ist zum 1. Marz eines jeden Jahres der Bauaufsichtsbehdrde
nachzuweisen, ob und inwieweit die Voraussetzungen flr die Aussetzung noch erfullt
sind. Soweit der Nachweis nicht erbracht wird, ist die Aussetzung zu widerrufen.

(7) Die notwendigen Einstellplatze missen auf dem Baugrundstlick oder in dessen
Nahe auf einem anderen Grundsttick gelegen sein, dessen Benutzung zu diesem
Zweck durch Baulast gesichert ist. Eine Sicherung durch Baulast ist auch
erforderlich, wenn die notwendigen Einstellplatze fur ein Grundsttck auf einem
anderen Grundstick liegen und beide Grundstiicke ein Baugrundstick nach § 4 Abs.
1 Satz 2 bilden. Sind notwendige Einstellplatze nach offentlichem Baurecht auf dem
Baugrundstick oder in dessen Nahe unzulassig, so kdnnen sie auch auf
Grundstucken gelegen sein, die vom Baugrundstuck mit einem offentlichen oder
vergleichbaren Verkehrsmittel leicht erreichbar sind.

§ 47a Ablosung der Pflicht zur Herstellung notwendiger Einstellplatze

(1) Kénnen notwendige Einstellplatze nicht oder nur unter auRergewdhnlichen
Schwierigkeiten entsprechend den Anforderungen des 6ffentlichen Baurechts
hergestellt werden und ist die Pflicht zur Herstellung nicht nach § 47 Abs. 6
ausgesetzt, so kann die Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde
ausnahmsweise zulassen, dal} die Herstellung der Einstellplatze durch die Zahlung
eines Geldbetrages an die Gemeinde ersetzt wird. Der Ausnahme bedarf es nicht,
wenn notwendige Einstellplatze auf Grund einer ortlichen Bauvorschrift nach § 46
Abs. 2 oder eines Bebauungsplans auf dem Baugrundstiick unzulassig sind. Zur
Zahlung des Geldbetrages sind der Bauherr und die nach § 61 Verantwortlichen als
Gesamtschuldner verpflichtet, sobald und soweit die bauliche Anlage ohne
notwendige Einstellplatze in Benutzung genommen wird. § 47 Abs. 4 Satz 2 qilt
entsprechend.

(2) Der Geldbetrag nach Absatz 1 ist nach dem Vorteil zu bemessen, der dem
Bauherrn oder dem nach § 61 Verantwortlichen daraus erwachst, dal} er die
Einstellplatze nicht herzustellen braucht. Die Gemeinde kann den Geldbetrag durch
Satzung flr das Gemeindegebiet oder Teile des Gemeindegebietes einheitlich
festsetzen und dabei auch andere Mal3stdbe wie die durchschnittlichen ortlichen
Herstellungskosten von Parkplatzen oder Parkhausern zugrunde legen.

(3) Die Gemeinde hat den Geldbetrag nach Absatz 1 zu verwenden fur

1. Parkplatze, Stellplatze oder Garagen,

2. Anlagen und Einrichtungen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr,

3. a) Anlagen zum Abstellen von Fahrradern,

b) Fahrradwege oder

c. sonstige Anlagen und Einrichtungen,die den Bedarf an Einstellplatzen verringern.



§ 47b Fahrradabstellanlagen

(1) Fahrradabstellanlagen sind Gebaude, Gebaudeteile oder im Freien gelegene
Anlagen zum Abstellen von Fahrradern aul3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Fahrradabstellanlagen mussen leicht erreichbar und gut zuganglich sein.

(2) Fur bauliche Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Fahrradern
erwarten lassen, ausgenommen Wohnungen, mussen Fahrradabstellanlagen in
solcher GrolRe zur Verfligung stehen, dal sie die vorhandenen oder zu erwartenden
Fahrrader der standigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und
Besucher der baulichen Anlagen aufnehmen kénnen (notwendige
Fahrradabstellanlagen). Die notwendigen Fahrradabstellanlagen missen auf dem
Baugrundstuck oder in dessen Nahe auf einem anderen Grundstlck gelegen sein,
dessen Benutzung zu diesem Zweck durch Baulast gesichert ist.

(3) Notwendige Fahrradabstellanlagen fur Besucherinnen und Besucher der
baulichen Anlagen brauchen nicht errichtet zu werden, wenn dies nicht oder nur
unter aullergewohnlichen Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick moglich ist.

§ 48 Besondere Anforderungen an die Zuganglichkeit und

Benutzbarkeit bestimmter baulicher Anlagen

(1) Folgende bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen missen von
Behinderten, besonders Rollstuhlfahrerinnen und Rollstuhlfahrern, sowie alten
Menschen und Personen mit Kleinkindern ohne fremde Hilfe zweckentsprechend
besucht und benutzt werden konnen:

1. Gebaude der 6ffentlichen Verwaltung und der Gerichte, soweit sie fur den
Publikums-verkehr bestimmt sind,

2. Schalter und Abfertigungsanlagen der Verkehrs- und Versorgungsbetriebe sowie
der Banken und Sparkassen,

3. Theater, Museen, 6ffentliche Bibliotheken, Freizeitheime, Gemeinschaftshauser,
Versammlungsstatten und Anlagen fur den Gottesdienst,

4. Krankenanstalten, Praxisraume der Heilberufe und Kureinrichtungen,

5. Tagesstatten und Heime fur Behinderte, alte Menschen oder Kinder,

6. Altenwohnungen, in Gebauden mit nicht mehr als zwei Vollgeschossen jedoch nur
Altenwohnungen im Erdgeschol3,

7. Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen, soweit sie fur die Allgemeinheit bestimmt
sind,

8. Campingplatze mit mehr als 200 Standplatzen,

9. Geschosse mit Aufenthaltsraumen, die nicht Wohnzwecken dienen und insgesamt
mehr als 500 m2 Nutzflache haben,

10. offentliche Bedurfnisanstalten,

11. Stellplatze oder Garagen fur Anlagen nach den Nummern 1 bis 9 sowie
Parkhauser. Eine dem Bedarf entsprechende Zahl von Einstellplatzen oder
Standplatzen mul fur Behinderte hergerichtet und gekennzeichnet sein.

(2) Bahnsteige der Bahnen des o6ffentlichen Personenverkehrs missen flr die in
Absatz 1 genannten Personen ohne fremde Hilfe erreichbar sein und eine Hohe
haben, die ihnen das Ein- und Aussteigen soweit erleichtert, wie dies die auf der
Bahn verkehrenden Fahrzeuge zulassen.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht, soweit wegen der Eigenart oder
Zweckbestimmung der baulichen Anlage oder des Teils der baulichen Anlage nicht
damit zu rechnen ist, dal® Behinderte, alte Menschen oder Personen mit Kleinkindern
sie besuchen oder benutzen werden. Im ubrigen kdnnen Ausnahmen zugelassen
werden, soweit wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse oder ungulnstiger
vorhandener Bebauung die Anforderungen der Absatze 1 und 2 nur mit
unverhaltnismaligem Mehraufwand erflllt werden kénnen.



§ 49 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung
oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und von allgemein
zuganglichen Verkehrs- oder Grinflachen aus sichtbar sind. Hierzu zahlen
insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten
sowie flr Zettel- und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln
und Flachen.

(2) Werbeanlagen durfen nicht erheblich belastigen, insbesondere nicht durch ihre
Grolde, Haufung, Lichtstarke oder Betriebsweise.

(3) Werbeanlagen sind im AufRenbereich unzulassig und dirfen auch nicht erheblich
in den Auflenbereich hineinwirken. Ausgenommen sind, soweit in sonstigen
Rechtsvorschriften nicht anderes bestimmt ist:

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen oder die auf
landwirtschaftliche Betriebe, die landwirtschaftliche Produkte zum Verkauf anbieten,
und auf diese Produkte hinweisen, wenn die Schilder vor Ortsdurchfahrten auf einer
Tafel zusammengefaldt sind (Hinweisschilder),

3. einzelne Schilder bis zur GréfRe von 0,50m2, die an Wegeabzweigungen im
Interesse des Verkehrs auf Betriebe im Aul3enbereich, auf selbsterzeugte Produkte ,
die diese an der Betriebsstatte anbieten, oder auf versteckt gelegene Statten
hinweisen,

4. Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und auf abgegrenzten
Versammlungsstatten, soweit sie nicht erheblich in den Gbrigen AuRenbereich
hineinwirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegelande.

(4) In Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Dorfgebieten und Wochenendhausgebieten sowie in Gebieten, die nach ihrer
vorhandenen Bebauung den genannten Baugebieten entsprechen, sind nur zulassig:
1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung und

2. Anlagen fur amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung Uber kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche und ahnliche Veranstaltungen.

Auf Verkehrsflachen offentlicher Stralden kdnnen ausnahmsweise auch andere
Werbeanlagen zugelassen werden, soweit diese die Eigenart des Gebietes und das
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

(5) An Briicken, Baumen, Boschungen und Leitungsmasten, die von allgemein
zuganglichen Verkehrs- oder Grunflachen aus sichtbar sind, dirfen Werbeanlagen
nicht angebracht sein. Satz 1 gilt nicht fir Wandflachen der Widerlager von Briicken;
die Absatze 3 und 4 bleiben unberuhrt.

(6) Auf Werbemittel, die an den flr diesen Zweck genehmigten Saulen, Tafeln oder
Flachen angebracht sind, sowie auf Auslagen und Dekorationen in Schaufenstern
und in Schaukasten ist dieses Gesetz nicht anzuwenden.

(7) Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht fir Werbeanlagen, die voribergehend flr
offentliche Wahlen oder Abstimmungen angebracht oder aufgestellt werden.

§ 50 Ausnahmen fur bestimmte bauliche Anlagen

(1) Far bauliche Anlagen, die nur fur eine voribergehende Verwendung bestimmt
sind (Behelfsbauten), kdnnen befristet oder widerruflich Ausnahmen von den §§ 5 bis
49 und 53 sowie von den Vorschriften, die deren Anforderungen naher bestimmen,
und von ortlichen Bauvorschriften zugelassen werden, wenn die Anforderungen des
§ 1 Abs. 1 erfillt werden.

(2) Ausnahmen von den §§ 30 bis 45 und von den Vorschriften, die deren
Anforderungen naher bestimmen, kbnnen zugelassen werden



1. fUr Gebaude ohne Aufenthaltsraume und mit nur einem Vollgeschof,
2. fur fliegende Bauten,
3. zur Erhaltung und weiteren Nutzung von Baudenkmalen,
4. fur die Anderung der Nutzung von Geb&uden, die am 31. Dezember 1992 errichtet
oder genehmigt waren, wenn die Nutzungsanderung Wohnzwecken dient,
5. zur Erneuerung von Bauteilen vorhandener baulicher Anlagen,
wenn die Anforderungen des § 1 Abs. 1 und 2 erfllt werden, insbesondere keine
Bedenken hinsichtlich des Brandschutzes bestehen.
§ 51 Bauliche Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung
(1) Soweit die Vorschriften der §§ 5 bis 49 und die zu ihrer naheren Bestimmung
erlassenen Verordnungen nicht ausreichen, um die Anforderungen des § 1 zu
wahren, kdnnen an bauliche Anlagen oder Raume besonderer Art oder Nutzung im
Einzelfall besondere Anforderungen gestellt werden. Diese kdnnen sich
insbesondere erstrecken auf
1. die Abstande,
2. die Anordnung der baulichen Anlage auf dem Grundstuck,
3. Die Benutzung und den Betrieb der baulichen Anlage,
4. die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden
Grundstucken,
5. die Bauart und Anordnung aller fUr die Standsicherheit, Verkehrssicherheit, den
Brandschutz, Schallschutz oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile,
6. die Feuerungsanlagen und Heizraume,
7. die Zahl, Anordnung und Beschaffenheit der Treppen, Aufziige, Ausgange und
Rettungswege,
8. die zulassige Benutzerzahl, Anordnung und Zahl der zulassigen Sitze und
Stehplatze bei Versammlungsstatten, Triblnen und fliegenden Bauten,
9. die Luftung,
10. die Beleuchtung und Energieversorgung,
11. die Wasserversorgung,
12. die Aufbewahrung und Beseitigung von Abwassern sowie die Aufbewahrung und
Entsorgung von Abfallen,
13. die notwendigen Einstellplatze,
14. Zu- und Abfahrten,
15. Grunstreifen, Baum- und andere Pflanzungen sowie die Begrinung oder
Beseitigung von Halden und Gruben,
16. den Blitzschutz,
17. die erforderliche Gasdichtigkeit.
(2) Bauliche Anlagen oder Rdume besonderer Art oder Nutzung sind insbesondere
. Hochhéauser,
. Verkaufsstatten,
. Versammlungsstatten,
. bauliche Anlagen fur Kraftfahrzeuge (§ 46),
. BUro- und Verwaltungsgebaude,
. Krankenanstalten, Altenpflegeheime, Entbindungs- und Sauglingsheime,
. Schulen und Sportstatten,

. bauliche Anlagen und Raume von grol3er Ausdehnung oder mit erhdhter Brand-,
Explosions-, Strahlen- oder Verkehrsgefahr,
9. Anlagen zur Lagerung von Ol und anderen schadlichen oder brennbaren
Flussigkeiten,
10. bauliche Anlagen und Raume, die fur gewerbliche oder landwirtschaftliche
Zwecke bestimmt sind,
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11. bauliche Anlagen und Raume, deren Nutzung mit einem starken Abgang unreiner
Stoffe verbunden ist,

12. fliegende Bauten,

13. Blitzschutzanlagen,

14. Aufzugsanlagen,

15. Campingplatze und Wochenendplatze,

16. Tragluftbauten,

17. bauliche Anlagen und Raume, in denen mehr als 100 t Getreide, GewUlrze oder
Futtermittel gelagert werden,

18. Antennenanlagen,

19. Windkraftanlagen.

§ 52 Gemeinschaftsanlagen

(1) Nach offentlichem Baurecht erforderliche Nebenanlagen baulicher Anlagen wie
Stellplatze und Garagen, nicht offentliche Verkehrsanlagen sowie Anlagen fur
Wasserversorgung, Abwasser oder Abfalle sind auch als Gemeinschaftsanlagen fur
mehrere bauliche Anlagen auf verschiedenen Baugrundstiucken (beteiligte
Grundstucke) zulassig, soweit dies mit dem Zweck der Nebenanlage vereinbar ist.
Soweit erforderlich, kann die Bauaufsichtsbehorde verlangen, dal} die Beteiligung
dieser Grundstticke und die zweckentsprechende Verwendung des fur die
Gemeinschaftsanlage vorgesehenen Grundstlcks durch Baulast gesichert wird.

(2) Die Nebenanlagen sind nur als Gemeinschaftsanlagen zulassig, soweit ein
Bebauungsplan hierfur Flachen festsetzt und die beteiligten Grundsticke bestimmit.
FUr die Zeit bis zur Herstellung einer Gemeinschaftsanlage kdnnen behelfsmaliige
Einzelanlagen ausnahmsweise zugelassen werden.

(3) Eine Baugenehmigung kann davon abhangig gemacht werden, dal} der
Antragsteller in Hohe des voraussichtlich auf ihn entfallenden Anteils der
Herstellungskosten Sicherheit leistet.

(4) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dal® die Beteiligten ihr gegeniber eine
Vertreterin oder einen Vertreter bestellen.

Teil VII - Baugestaltung; Vorschriften im Interesse von Natur und Landschaft ( §§ 53 -
56)

§ 53 Gestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen sind in der Form, im Malstab, im Verhaltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander, im Werkstoff einschliel3lich der Art seiner Verarbeitung und in
der Farbe so durchzubilden, dal} sie weder verunstaltet wirken noch das bestehende
oder geplante Strallen-, Orts- oder Landschaftsbild verunstalten.

§ 54 Abbruch verfallender baulicher Anlagen

Soweit bauliche Anlagen nicht genutzt werden und im Verfall begriffen sind, kann die
Bauaufsichtsbehorde die nach § 61 Verantwortlichen verpflichten, die baulichen
Anlagen abzubrechen oder zu beseitigen, es sei denn, dal ein offentliches oder
schutzwurdiges privates Interesse an ihrer Erhaltung besteht. Fur die Grundsticke
gilt § 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 entsprechend.

§ 55 - aufgehoben -

§ 56 Ortliche Bauvorschriften

(1) Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder 6kologische Absichten zu
verwirklichen oder um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten
oder hervorzuheben, kdnnen die Gemeinden, auch Uber die Anforderungen der §§
14, 49 und 53 hinausgehend, durch 6rtliche Bauvorschrift fur bestimmte Teile des
Gemeindegebietes

1. besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden stellen, namentlich fur



die Gebaude- und GescholRhdhe, die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von
aulden sichtbaren Bauteile sowie fur die Neigung der Dacher einen Rahmen setzen,
2. besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnung von
Werbeanlagen und Warenautomaten stellen, sie insbesondere auf bestimmte
Gebaudeteile, auf bestimmte Arten, Grélzen, Formen und Farben beschranken oder
in bestimmten Gebieten oder an bestimmten baulichen Anlagen ausschlief3en,

3. die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen wie Mauern, Zaunen und Hecken
bestimmen sowie die Einfriedung von Vorgarten vorschreiben oder ausschlie3en,

4. die Verwendung von Einzelantennen und Freileitungen beschranken oder
ausschlieRen, die Verwendung von Freileitungen jedoch nur, soweit sie unter
wirtschaftlich zumutbarem Aufwand durch andere Anlagen ersetzt werden kdnnen,
5. besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen,
namentlich der in § 2 Abs. 1 Satz 2 Nrn. 5 und 8 bis 11 genannten Anlagen stellen,
6. die Gestaltung der nicht tGberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke regeln,
insbesondere Vorgarten vorschreiben,

7. die Begrunung baulicher Anlagen vorschreiben,

8. die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von Niederschlagswasser auf
dem Baugrundstuck vorschreiben.

(2) Von ortlichen Bauvorschriften konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
stadtebaulichen, baugestalterischen oder dkologischen Zielsetzungen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

Teil VIII - Verantwortliche Personen ( §§ 57 - 62)

§ 57 Bauherr

(1) Der Bauherr ist dafur verantwortlich, dal} die von ihm veranlaf3te Baumalinahme
dem offentlichen Baurecht entspricht.

(2) Der Bauherr hat fur genehmigungsbedurftigte BaumalRnahmen eine
Entwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser (§ 58) zu bestellen, es sei denn,
dal} die Baumalinahme keines Entwurfs bedarf. Ferner hat der Bauherr Unternehmer
nach Mallgabe des § 59 zu bestellen. Seine Verantwortlichkeit nach Absatz 1 bleibt
unberahrt. Der Bauherr darf selbst als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser
oder Unternehmer tatig werden, wenn er den Anforderungen des § 58 oder 59
genugt.

(3) Liegen Tatsachen vor, die besorgen lassen, dal} eine als Entwurfsverfasserin
oder Entwurfsverfasser oder als Unternehmer bestellte Person nicht den
Anforderungen des § 58 oder 59 gentigt, so kann die Bauaufsichtsbehoérde
verlangen, dal} der Bauherr sie durch eine geeignete Person ersetzt oder geeignete
Sachverstandige heranzieht. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Bauarbeiten
einstellen lassen, bis der Bauherr ihrer Aufforderung nachgekommen ist.

(4) Wechselt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser, so hat der Bauherr
der Bauaufsichtsbehorde dies schriftlich mitzuteilen.

(5) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, daf} ihr fur bestimmte Arbeiten die
Unternehmer benannt werden.

(6) Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehorde
unverzuglich schriftlich mitzuteilen. Tritt eine Personenmehrheit als Bauherr auf, so
hat sie auf Verlangen der Bauaufsichtsbehorde eine Vertreterin oder einen Vertreter
zu bestellen.

§ 58 Entwurfsverfasserin und Entwurfsverfasser

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser ist dafur verantwortlich, daf3
der Entwurf dem 6ffentlichen Baurecht entspricht. Zum Entwurf gehdren die
Bauvorlagen, bei Baumalinahmen nach § 69a die Unterlagen, die im Falle der
Baugenehmigungsbedurftigkeit als Bauvorlagen einzureichen waren, und die



Ausflhrungsplanung, soweit von dieser die Einhaltung des 6ffentlichen Baurechts
abhangt.

(2) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muf3 Uber die Sachkenntnis
verflgen, die fir den jeweiligen Entwurf erforderlich ist. Verfligt sie oder er auf
einzelnen Teilgebieten nicht Uber diese Sachkenntnis, so genlgt es, wenn der
Bauherr insoweit geeignete Sachverstandige bestellt. Diese sind flr ihre Beitrage
ausschlielich verantwortlich. Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser ist
dafur verantwortlich, dal® die Beitrage der Sachverstandigen dem 6ffentlichen
Baurecht entsprechend aufeinander abgestimmt und im Entwurf bertcksichtigt
werden.

(3) Fur eine genehmigungsbedurftige Baumalinahme darf als Entwurfsverfasserin
oder Entwurfsverfasser nur bestellt werden, wer

1. die Berufsbezeichnung 'Architektin' oder 'Architekt' flhren darf,

2. in die von der Architektenkammer Niedersachsen gefuihrte Liste der
Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser der Fachrichtung Architektur
eingetragen ist,

3. in die von der Ingenieurkammer Niedersachsen gefuhrte Liste der
Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser der Fachrichtung Bauingenieurwesen
eingetragen ist oder

4. die Berufsbezeichnung 'Ingenieurin'oder 'Ingenieur' in den Fachrichtungen
Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen fuhren darf, danach mindestens zwei
Jahre in einer dieser Fachrichtungen praktisch tatig gewesen und Bedienstete oder
Bediensteter einer juristischen Person des offentlichen Rechts ist, fur die dienstliche
Tagigkeit.

(4) Far die mit der Gestaltung von Innenraumen verbundenen
genehmigungsbediirftigen baulichen Anderungen von Geb&uden darf als
Entwurfsverfassererin oder Entwurfsverfasser auch bestellt werden, wer berechtigt
ist, die Berufsbezeichnung 'Innenarchitektin' oder 'Innenarchitekt' zu fihren.

(5) Fur genehmigungsbedurftige Baumaflnahmen, die Handwerksmeisterinnen oder
Handwerksmeister auf Grund ihrer beruflichen Ausbildung und Erfahrung entwerfen
kdénnen, durfen auch Meisterinnen oder Meister des Maurer-, des Beton- und Stahl-
betonbauer- oder des Zimmerer-Handwerks und Personen, die diesen nach § 7 Abs.
3, 7 oder 9 der Handwerksordnung gleichgestellt sind, als Entwurfsverfasserin oder
Entwurfsverfasser bestellt werden. Das gleiche gilt fir staatlich gepruifte
Technikerinnen und Techniker der Fachrichtung Bautechnik mit Schwerpunkt
Hochbau.

(6) Die Absatze 3 bis 5 gelten nicht fur

1. Stutzmauern, selbstandige Aufschuttungen und Abgrabungen,

2. Entwurfe, die Ublicherweise von Fachkraften mit anderer Ausbildung als nach den
Absatzen 3 bis 5 verfalt werden, wie Werbeanlagen und Behalter, und

3. Entwirfe einfacher Art, wenn ein Standsicherheitsnachweis nicht erforderlich ist.

§ 59 Unternehmer

(1) Jeder Unternehmer ist dafur verantwortlich, dal} seine Arbeiten dem 6ffentlichen
Baurecht entsprechend ausgeflhrt und insoweit auf die Arbeiten anderer
Unternehmer abgestimmt werden. Er hat die vorgeschriebenen Nachweise Uber die
Verwendbarkeit der Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle
bereitzuhalten.

(2) Der Unternehmer muf3 Uber die flr seine Arbeiten erforderlichen Sachkenntnisse,
Fachkrafte und Vorrichtungen verfugen.

(3) Erfordern bestimmte Arbeiten auldergewohnliche Fachkenntnisse oder besondere



Vorrichtungen, so kann die Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall oder die oberste
Bauaufsichtsbehorde allgemein durch Verordnung vorschreiben,

1. dal® der Unternehmer dabei nur Fachkrafte mit bestimmter Ausbildung oder
Erfahrung einsetzen darf,

2. dal} er dabei bestimmte Vorrichtungen zu verwenden hat und

3. wie er die Erfullung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2 nachzuweisen
hat.

§ 60 - aufgehoben -

§ 61 Verantwortlichkeit fur den Zustand der baulichen Anlagen und Grundstucke
Die Eigentimer sind daflr verantwortlich, dal® bauliche Anlagen und Grundstlicke
dem o&ffentlichen Baurecht entsprechen. Erbbauberechtigte treten an die Stelle der
Eigentimer. Wer die tatsachliche Gewalt tber eine bauliche Anlage oder ein
Grundstuck ausubt, ist neben dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten
verantwortlich.

§ 62 Sonstige verantwortliche Personen

Verhalten sich andere als die in den §§ 57 bis 61 genannten Personen so, dal}
offentliches Baurecht verletzt wird oder eine Verletzung zu besorgen ist, so richtet
sich die Verantwortlichkeit nach § 6 des Niedersachsischen
Gefahrenabwehrgesetzes.

Teil IX - Behoérden ( §§ 63 - 67)

§ 63 Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Landkreise, die kreisfreien und die gro3en selbstandigen Stadte nehmen die
Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrden wahr; § 12 Abs. 1 Satz 3 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung findet keine Anwendung. Obere
Bauaufsichtsbehorden sind die Bezirksregierungen. Oberste Bauaufsichtsbehdrde ist
das Fachministerium.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann auf Antrag die Aufgaben der unteren
Bauaufsichtsbehorde einer Gemeinde Ubertragen, wenn sie mindestens 30 000
Einwohnerinnen und Einwohner hat und die Voraussetzungen des § 64 erfillt. Hat
eine Gemeinde bis zum 1. August 1977 die Aufgaben der unteren
Bauaufsichtsbehérde wahrgenommen, so bleiben ihr diese Aufgaben Ubertragen. Die
Ubertragung kann in den Féllen der Satze 1 und 2 widerrufen werden, wenn die
Gemeinde dies beantragt oder die Voraussetzungen des § 64 nicht erfullt. § 12 Abs.
1 Satz 2 und § 137 der Niedersachsischen Gemeindeordnung gelten sinngemalfi.

§ 64 Besetzung und Ausstattung der Bauaufsichtsbehérden

(1) Die Bauaufsichtsbehdrden sind zur Durchfuhrung ihrer Aufgaben ausreichend mit
geeigneten Fachkraften zu besetzen und mit den erforderlichen Einrichtungen
auszustatten.

(2) Den Bauaufsichtsbehérden missen Bedienstete mit der Befahigung zum héheren
technischen Verwaltungsdienst angehdren, die die erforderlichen Kenntnisse der
Bautechnik, der Baugestaltung und des offentlichen Baurechts haben. Ausnahmen
von Satz 1 kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde zulassen, wenn anderweitig
sichergestellt ist, dal die Aufgaben ordnungsgemafn wahrgenommen werden. Den
Bauaufsichtsbehérden mussen ferner Bedienstete mit der Befahigung zum
Richteramt oder zum hoheren Verwaltungsdienst angehoren.

§ 65 Aufgaben und Zustandigkeiten der Bauaufsichtsbehdrden

(1) Die Bauaufsichtsbehérden haben, soweit erforderlich, dariber zu wachen und
darauf hinzuwirken, daf bauliche Anlagen, Grundsticke und Baumalinahmen dem
offentlichen Baurecht entsprechen. Sie haben in diesem Rahmen auch die
Verantwortlichen zu beraten.

(2) Die unteren Bauaufsichtsbehérden werden im Ubertragenen Wirkungskreis tatig.



(3) Die unteren Bauaufsichtsbehorden sind zustandig, soweit nichts anderes
bestimmt ist.

(4) Die oberen Bauaufsichtsbehdrden uben die Fachaufsicht Uber die unteren
Bauaufsichtsbehérden sowie Uber die Bezirksschornsteinfegermeisterinnen und
Bezirksschornsteinfegermeister hinsichtlich der Aufgaben nach § 40 Abs. 8 aus. Sie
sind auch in den Fallen des § 63 Abs. 2 nachsthéhere Behorde.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehoérde Ubt die Fachaufsicht Gber die oberen und
unteren Bauaufsichtsbehoérden aus. Sie kann einzelne Befugnisse, die ihr nach
diesem Gesetz zustehen, auf andere Behdrden des Landes Ubertragen.

(6) Eine Fachaufsichtsbehdrde kann an Stelle einer nachgeordneten Behdrde tatig
werden, wenn diese eine Weisung der Fachaufsichtsbehoérde innerhalb einer
bestimmten Frist nicht befolgt oder wenn Gefahr im Verzuge ist.

(7) Ist eine obere Bauaufsichtsbehdrde mangels ortlicher Zustandigkeit einer unteren
Bauaufsichtsbehorde zustandig, so kann sie ihre Zustandigkeit im Einzelfall
einvernehmlich auf eine untere Bauaufsichtsbehdrde Ubertragen.

§ 66 Ubertragung von Aufgaben der Bauaufsicht auf andere Stellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehoérde kann durch Verordnung

1. einzelne Aufgaben der Bauaufsichtsbehdrden, wie Teile der Prifung von
Bauvorlagen, der Bautiberwachung und der Bauabnahmen sowie der Uberpriifung
von Anlagen nach § 87 auf Personen oder Stellen Ubertragen, die nach ihrer
Ausbildung, Fachkenntnis, personlichen Zuverlassigkeit und ihren Leistungen die
Gewahr daflr bieten, daf die Aufgaben dem 6ffentlichen Baurecht entsprechend
wahrgenommen werden,

2. bestimmen, daR die Ubertragung nach Nummer 1 von den Bauaufsichtsbehdrden
vorgenommen werden kann,

3. das Anerkennungsverfahren, die Voraussetzungen fur die Anerkennung, ihren
Widerruf, ihre Ricknahme und ihr Erldschen regeln, insbesondere auch eine
Altersgrenze festsetzen,

4. eine ausreichende Haftpflichtversicherung fordern sowie

5. die Fachaufsicht Uber die Personen oder Stellen nach Nummer 1 regeln.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann widerruflich oder befristet die
Zustandigkeit fur

1. die Anerkennung von Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 28c Abs.
1 und 3),

2. Ausfuhrungsgenehmigungen fir fliegende Bauten, Ausnahmen und Befreiungen
fur genehmigungsfreie fliegende Bauten und Gebrauchsabnahmen fliegender Bauten
auf eine Behdrde auch eines anderen Landes oder auf eine andere Stelle oder
Person Ubertragen, die die Gewahr dafur bietet, dal} die Aufgaben dem o6ffentlichen
Baurecht entsprechend wahrgenommen werden, und die der Aufsicht einer oberen
Bauaufsichtsbehorde untersteht oder an deren Willensbildung die oberste
Bauaufsichtsbehérde mitwirkt.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann Vergutungen, Gebuhren und Auslagen fur
die Tatigkeit der in den Absatzen 1 und 2 genannten Personen und Stellen sowie der
in § 28c genannten Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen durch
Verordnung nach den Grundsatzen des Niedersachsischen
Verwaltungskostengesetzes regein.

§ 67 - aufgehoben -

Teil X - Genehmigungsverfahren ( §§ 68 - 84)

§ 68 Genehmigungsvorbehalt

(1) BaumaRnahmen bedurfen der Genehmigung durch die Bauaufsichtsbehdrde
(Baugenehmigung), soweit sich aus Absatz 2 und den §§ 69 bis 70, 82 und 84 nichts



anderes ergibt.

(2) Eine Erlaubnis, die in einer Verordnung nach § 11 des Geratesicherheitsgesetzes
in der Fassung vom 23. Oktober 1992 (BGBI. | S. 1793), zuletzt geandert durch
Artikel 12 Abs. 69 des Gesetzes vom 14. September 1994 (BGBI. | S. 2325),
vorgesehen ist, schliel3t eine Baugenehmigung ein, wenn die Erlaubnis davon
abhangt, dal die BaumalRnahme dem o&ffentlichen Baurecht entspricht. Unberthrt
bleiben Vorschriften des Bundes- und Landesrechts, nach denen weitere behordliche
Entscheidungen eine Baugenehmigung einschliefl3en.

§ 69 Genehmigungsfreie Baumalinahmen

(1) Die im Anhang genannten baulichen Anlagen und Teile baulicher Anlagen dirfen
in den dort festgelegten Grenzen ohne Baugenehmigung errichtet oder in bauliche
Anlagen eingefligt und geandert werden.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehoérde kann durch Verordnung weitere bauliche
Anlagen oder Teile baulicher Anlagen vom Baugenehmigungsvorbehalt freistellen,
soweit sie nach Ausmalf und moglichen Auswirkungen nicht Uber die im Anhang
genannten baulichen Anlagen oder Teile baulicher Anlagen hinausgehen.

(3) Ohne Baugenehmigung durfen abgebrochen oder beseitigt werden

1. Gebaude, ausgenommen Hochhauser,

2. bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind,

3. die im Anhang genannten Teile baulicher Anlagen.

(4) Keiner Baugenehmigung bedurfen

1. die Anderung der Nutzung einer baulichen Anlage, wenn das 6ffentliche Baurecht
an die bauliche Anlage in der neuen Nutzung keine anderen oder weitergehenden
Anforderungen stellt,

2. Die Umnutzung von Raumen im Dachgeschol} eines Wohngebaudes mit nur einer
Wohnung in Aufenthaltsraume, die zu dieser Wohnung gehdren,

3. die Umnutzung von Raumen in vorhandenen Wohngebauden und Wohnungen in
Raume fur Bader oder Toiletten.

(5) Keiner Baugenehmigung bedarf die Instandhaltung.

(6) Genehmigungsfreie Baumalinahmen mussen die Anforderungen des o6ffentlichen
Baurechts ebenso wie genehmigungsbediirftige Baumalnahmen erflllen, es sei
denn, dal sich die Anforderungen auf genehmigungsbedurftige Baumalinahmen
beschranken. Genehmigungsvorbehalte in anderen Vorschriften, namentlich im
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz und im stadtebaulichen Planungsrecht,
bleiben unberuhrt.

§ 69a Genehmigungsfreie Wohngebaude

(1) Keiner Baugenehmigung bedarf in Baugebieten, die ein Bebauungsplan im Sinne
des § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuchs als Kleinsiedlungsgebiete oder als reine,
allgemeine oder besondere Wohngebiete festsetzt, die Errichtung von
Wohngebauden geringer Hohe mit nicht mehr als zwei Wohnungen sowie von
Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung fur diese Wohngebaude, wenn

1. der Bauherr eine Entwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser im Sinne des §
58 Abs. 1 und 2 bestellt hat; der Bauherr darf selbst als Entwurfsverfasserin oder
Entwurfsverfasser tatig sein, wenn er die Anforderungen nach Nummer 2 erfllt,

2. die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser den Anforderungen nach § 58
Abs. 3 Nr. 1, 2 oder 3 entspricht und ausreichend gegen Haftpflichtgefahren
versichert ist,

3. die Nachweise Uber die Standsicherheit von einer Person aufgestellt worden sind,
die den Anforderungen nach § 58 Abs. 3 Nr. 3 entspricht,

4. die Nachweise Uber den Schall- und Warmeschutz von einer Person aufgestellt



worden sind, die den Anforderungen nach § 58 Abs. 3 Nr. 1, 2 oder 3 entspricht,

5. die Gemeinde dem Bauherrn bestatigt hat, daf’ die Erschlielung im Sinne des §
30 Abs. 1 des Baugesetzbuchs gesichert ist, und

6. das Baugrundstuck in dem Zeitpunkt, in dem die in Absatz 3 genannten
Unterlagen der Bauaufsichtsbehorde zugehen, nicht von einer Veranderungssperre
(§ 14 des Baugesetzbuchs) betroffen ist.

(2) Absatz 1 gilt auch fiir Anderungen und Nutzungsénderungen von Gebauden, die
nach Durchfiihrung dieser Baumalinahmen Gebaude im Sinne des Satzes 1 sind.
(3) Der Bauherr hat der Bauaufsichtsbehorde vor Durchfihrung einer BaumalRnahme
nach Absatz 1 oder 2 einzureichen

1. eine Mitteilung Uber die beabsichtigte Baumalinahme,

2. einen Auszug aus dem Liegenschaftskataster, der mindestens die Bezeichnung
des Grundstucks nach Gemeinde, StralRe, Hausnummer, Grundbuch, Gemarkung,
Flur, Flurstick mit Angabe der EigentUmer oder der Erbbauberechtigten sowie die
katastermafigen Grenzen des Grundstucks enthalten muf3,

3. eine Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers, daf

a) die Voraussetzungen fur die Freistellung vom Baugenehmigungsvorbehalt nach
Absatz 1 vorliegen,

b) der Entwurf dem o6ffentlichen Baurecht entspricht und

c) die von Sachverstandigen im Sinne des § 58 Abs. 2 Satz 2 gefertigten Unterlagen
dem offentlichen Baurecht entsprechend aufeinander abgestimmt und im Entwurf
bertcksichtigt sind,

4. eine Erklarung von Sachverstandigen im Sinne des § 58 Abs. 2 Satz 2, dal} die
von ihnen gefertigten Unterlagen dem o6ffentlichen Baurecht entsprechen.

(4) Uber Ausnahmen und Befreiungen vom offentlichen Baurecht entscheidet die
Bauaufsichtsbehoérde auf besonderen Antrag.

(5) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser hat das fir das
Baugrundstick zustandige Finanzamt Uber die beabsichtigte BaumalRnahme zu
unterrichten.

(6) Die Durchfuhrung der Baumafinahme darf von dem Entwurf nicht abweichen.

(7) Der Entwurf mul wahrend der Durchfihrung der BaumafRnahme an der Baustelle
vorliegen. Nach Abschluf® der BaumafRnahme hat der Bauherr den Entwurf
unverzuglich bei der Bauaufsichtsbehdrde einzureichen. Die Satze 1 und 2 gelten
nicht fur die Nachweise Uber die Standsicherheit und den Schall- und Warmeschutz.
(8) Der Bauherr kann verlangen, dal fur BaumaRnahmen nach den Absatzen 1 und
2 ein Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt wird.

(9) Die vorstehenden Vorschriften sind nicht anzuwenden, soweit BaumalRnahmen
nach den Absatzen 1 und 2 schon nach anderen Vorschriften keiner
Baugenehmigung bedurfen.

(10) Eine nach den vorstehenden Vorschriften genehmigungsfreie BaumalRnahme
bedarf auch dann, wenn nach ihrer Durchfiihrung die Nichtigkeit des
Bebauungsplans festgestellt wird, keiner Baugenehmigung.

(11) Genehmigungsvorbehalte in anderen Vorschriften, namentlich im
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz und im stadtebaulichen Planungsrecht,
bleiben unberuhrt.

§ 70 Genehmigungsfreie 6ffentliche Baumalinahmen

(1) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung, die Anderung und der Abbruch
oder die Beseitigung von Brucken, Durchlassen, Tunneln, Stitzmauern sowie von
Stauanlagen und sonstigen Anlagen des Wasserbaus, ausgenommen Gebaude,
wenn die Wasser- und Schiffahrtsverwaltung des Bundes, die StralRenbau-, Hafen-
oder Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes oder eine untere Wasserbehorde, die



wasserbautechnisch ausgebildetes Personal hat (§ 168 Abs. 4 des
Niedersachsischen Wassergesetzes), die Entwurfsarbeiten leitet und die Bauarbeiten
Uberwacht.

(2) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung, die Anderung und der Abbruch
oder die Beseitigung von Betriebsanlagen der Stralenbahnen (§ 4 des
Personenbeférderungsgesetzes), ausgenommen oberirdische Gebaude.

(3) Keiner Baugenehmigung bedurfen

1. Baumalinahmen innerhalb vorhandener Gebaude, ausgenommen
Nutzungsanderungen,

2. die Anderung des AuReren vorhandener Gebdude, wenn sie deren Rauminhalt
nicht vergrolert,

3. der Abbruch von Gebauden,

wenn die Staatshochbauverwaltung des Landes, die Klosterkammer Hannover oder
die Bauverwaltung eines Landkreises oder einer Gemeinde die Entwurfsarbeiten
leitet und die Bauarbeiten Uberwacht.

(4) § 69 Abs. 6 gilt entsprechend.

§ 71 Bauantrag und Bauvorlagen

(1) Der Antrag auf Baugenehmigung (Bauantrag) ist schriftlich bei der Gemeinde
einzureichen.

(2) Zum Bauantrag sind alle fur die Beurteilung der Baumaf3nahmen und die
Bearbeitung erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen. Die oberste
Bauaufsichtsbehoérde kann durch Verordnung nahere Vorschriften Gber Umfang,
Inhalt und Form des Bauantrags und der Bauvorlagen erlassen.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, daf3 die bauliche Anlage in geeigneter
Weise auf dem Grundstick dargestellt wird, soweit sich in besonderen Fallen anders
nicht ausreichend beurteilen 1aft, wie sie sich in die Umgebung einfugt.

§ 72 Beteiligung der Nachbarn

(1) Nachbarn, deren Belange eine Baumalinahme beruhren kann, dirfen den
Entwurf bei der Bauaufsichtsbehdrde oder bei der Gemeinde einsehen. In den Fallen
des § 69a kdnnen sie vom Bauherrn Einsicht in den Entwurf auf der Baustelle und
die Ubersendung von Abdrucken des Entwurfs verlangen. Die Satze 1 und 2 gelten
nicht fur die Teile des Entwurfs, die Belange der Nachbarn nicht bertihren kénnen.
(2) Soll eine Ausnahme von Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts, die auch dem
Schutz von Nachbarn dienen, insbesondere von den Vorschriften Uber die
Grenzabstande, zugelassen oder eine Befreiung von solchen Vorschriften erteilt
werden, so soll die Bauaufsichtsbehorde den betroffenen Nachbarn, soweit sie
erreichbar sind, Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
geben. Auch sonst kann die Bauaufsichtsbehdrde nach Satz 1 verfahren, wenn eine
Baumallinahme maoglicherweise Belange berlhrt, die durch Vorschriften des
offentlichen Baurechts geschitzt werden.

(3) Der Bauherr hat der Bauaufsichtsbehorde auf Verlangen die betroffenen
Nachbarn namhaft zu machen und Unterlagen zur Verfugung zu stellen, die zur
Unterrichtung der Nachbarn erforderlich sind.

(4) Absatz 2 ist nicht anzuwenden, soweit Nachbarn der BaumalRnahme schriftlich
zugestimmt haben.

§ 73 Behandlung des Bauantrags

(1) Die Gemeinde hat, wenn sie nicht selbst Bauaufsichtsbehoérde ist, den Bauantrag
innerhalb von einer Woche an die Bauaufsichtsbehdrde weiterzuleiten.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde soll die Behandlung des Bauantrags unter Angabe der
Grunde ablehnen, wenn die Bauvorlagen wesentliche Mangel aufweisen.

(3) AuBert sich eine Behorde, die im Baugenehmigungsverfahren beteiligt ist, nicht



innerhalb eines Monats nach Anforderung der Stellungnahme oder verlangt sie nicht
innerhalb dieser Frist unter Angabe der Hinderungsgrinde eine angemessene
Nachfrist fur ihre Stellungnahme, so kann die Bauaufsichtsbehdrde davon ausgehen,
dafR die BaumalRnahme mit den von dieser Behérde wahrzunehmenden 6ffentlichen
Belangen in Einklang steht.

(4) Bedarf die Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vorschriften der Zustimmung
oder des Einvernehmens einer anderen Behdrde, so gelten diese als erteilt, wenn sie
nicht zwei Monate nach Eingang des Ersuchens unter Angabe der Griinde
verweigert werden.

(5) Erhebt ein Nachbar Einwendungen gegen die Baumalinahme, so hat die
Bauaufsichtsbehdrde den Bauherrn davon zu unterrichten.

§ 74 Bauvoranfrage; Bauvorbescheid

(1) Far eine Baumalinahme ist auf Antrag (Bauvoranfrage) Uber einzelne Fragen,
Uber die im Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden ware und die selbstandig
beurteilt werden konnen, durch Bauvorbescheid zu entscheiden. Dies gilt auch far
die Frage, ob eine BaumalRnahme nach stadtebaulichem Planungsrecht zulassig ist.
(2) Der Bauvorbescheid wird ungultig, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
seiner Erteilung der Bauantrag gestellt wird. Im Gbrigen gelten die §§ 71 bis 73, 75
und 77 Satze 2 bis 4 sinngemal.

§ 75 Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn die BaumalRnahme, soweit sie
genehmigungsbedurftig ist und soweit die Prifung nicht entfallt (§ 81 Abs. 1 Nr. 1),
dem offentlichen Baurecht entspricht.

(2) Bauliche Anlagen, die nur auf beschrankte Zeit errichtet werden durfen oder
sollen, Werbeanlagen und Warenautomaten konnen widerruflich oder befristet
genehmigt werden. Behelfsbauten durfen nur widerruflich oder befristet genehmigt
werden.

(3) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform.

(4) Hat ein Nachbar Einwendungen gegen die Baumalinahme erhoben, so ist die
Baugenehmigung mit dem Teil der Bauvorlagen, auf den sich die Einwendungen
beziehen, auch ihm mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zuzustellen.

(5) Die Baugenehmigung ist auf Antrag des Bauherrn auch Nachbarn, die keine
Einwendungen erhoben haben, mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zuzustellen.

(6) Die Baugenehmigung gilt auch fur und gegen die Rechtsnachfolger des Bauherrn
und der Nachbarn.

§ 76 Teilbaugenehmigung

(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fiir die
Baugrube und fur einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag
schon vor Erteilung der Baugenehmigung schriftlich zugelassen werden, wenn nach
dem Stand der Prifung des Bauantrags gegen die Teilausfihrung keine Bedenken
bestehen (Teilbaugenehmigung). § 75 gilt sinngeman.

(2) In der Baugenehmigung koénnen fur die bereits genehmigten Teile der
Baumalinahme, auch wenn sie schon durchgefiihrt sind, zusatzliche Anforderungen
gestellt werden, wenn sie sich bei der weiteren Prufung der Bauvorlagen als
erforderlich herausstellen.

§ 77 Geltungsdauer

Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erloschen, wenn innerhalb von
drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfuhrung der Baumafnahme nicht
begonnen oder wenn die Ausfuhrung drei Jahre unterbrochen worden ist. Wird die
Baugenehmigung oder die Teilbaugenehmigung angefochten, so wird der Lauf der
Frist bis zur rechtskraftigen Entscheidung gehemmt. Die Frist kann auf schriftlichen



Antrag um jeweils hdchstens drei Jahre verlangert werden. Sie kann auch
rickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

§ 78 Durchfihrung genehmigungsbedurftiger Baumaflinahmen

(1) Vor Erteilung der Baugenehmigung darf mit der Baumalnahme nicht begonnen
werden. Sie darf nur so durchgefihrt werden, wie sie genehmigt worden ist.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Einzelfall anordnen, daf® die Absteckung der
Grundflache der baulichen Anlage und deren Héhenlage vor Baubeginn von ihr
abgenommen werden mussen.

(3) Baugenehmigung und Bauvorlagen mussen wahrend der Ausfihrung von
Bauarbeiten an der Baustelle vorgelegt werden konnen.

§ 79 Bauuberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde Uberwacht, soweit erforderlich, die Durchfuhrung
genehmigungsbedurftiger Baumalnahmen. Sie kann sich dabei auf Stichproben
beschranken. Sie kann verlangen, dal} Beginn und Ende bestimmter Bauarbeiten
angezeigt werden.

(2) Die mit der Uberwachung beauftragten Personen kdnnen Einblick in
Genehmigungen, Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen,
Ubereinstimmungszertifikate, Uberwachungsnachweise, in Zeugnisse und
Aufzeichnungen uber die Prifung von Bauprodukten, in Bautageblcher und in
vorgeschriebene andere Aufzeichnungen verlangen. Sie durfen Proben von
Bauprodukten, soweit erforderlich auch aus fertigen Bauteilen, entnehmen und
prufen oder prufen lassen. Der Bauherr oder die Unternehmer haben auf Verlangen
die fir die Uberwachung erforderlichen Arbeitskrafte und Gerate zur Verfligung zu
stellen.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, daf3 ihr vom Bauherrn ein amtlicher
Nachweis eines Katasteramtes, einer anderen zu Vermessungen fur die Einrichtung
und FortfUhrung der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters befugten
behordlichen Vermessungsstelle, einer Offentlich bestellten Vermessungsingenieurin
oder eines Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs dariiber vorgelegt wird, dal
die Abstande sowie die Grundflachen und Héhenlagen eingehalten sind.

(4) Ist fir genehmigungspflichtige Baumalinahmen ein Nachweis Uber den
Warmeschutz erforderlich, so hat der Bauherr der Bauaufsichtsbehoérde spatestens
vor Ingebrauchnahme der baulichen Anlage eine Bescheinigung einer oder eines
Sachverstandigen darliber vorzulegen, dal} die BaumaRnahmen entsprechend dem
Nachweis Uber den Warmeschutz durchgefuhrt worden sind. Die Sachverstandigen
mussen die Anforderungen nach § 58 Abs. 3 Nr. 1 oder 2 und fir Gebaude, auf die §
58 Abs. 3 Nr.3 oder Abs. 5 Anwendung findet, mindestens die Anforderungen nach
diesen Vorschriften erflllen.

§ 80 Bauabnahmen

(1) Soweit es bei genehmigungsbedurftigen Baumalnahmen zur Wirksamkeit der
Bauuberwachung, namentlich zur Beurteilung kritischer Bauzustande, erforderlich ist,
kann in der Baugenehmigung, der Teilbaugenehmigung oder Typengenehmigung,
aber auch noch wahrend der Baudurchfuhrung die Abnahme

1. bestimmter Bauteile oder Bauarbeiten,

2. der baulichen Anlage nach Vollendung der tragenden Teile, der Schornsteine, der
Brandwande und der Dachkonstruktion (Rohbauabnahme) und

3. der baulichen Anlage nach ihrer Fertigstellung (SchluRabnahme)

angeordnet werden.

(2) Bei der Rohbauabnahme mussen alle Teile der baulichen Anlage sicher
zuganglich sein, die fir die Standsicherheit, den Brandschutz sowie den Schall- und



Warmeschutz wesentlich sind. Sie sind, soweit mdglich, offenzuhalten, damit Malde
und Ausfuhrungsart gepruift werden kénnen.

(3) Der Bauherr hat rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, wann die Voraussetzungen flr
die Abnahmen gegeben sind. Der Bauherr oder die Unternehmer haben auf
Verlangen die fur die Abnahmen erforderlichen Arbeitskrafte und Gerate zur
Verfligung zu stellen.

(4) Zur Rohbauabnahme muf} Uber die Tauglichkeit der Schornsteine oder anderen
Abgasanlagen, zur SchluBRabnahme muf} Gber die sichere Benutzbarkeit der
Feuerungsanlagen die Bescheinigung der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder des
Bezirksschornsteinfegermeisters vorliegen.

(5) Bei Beanstandungen kann die Abnahme abgelehnt werden, aul3er wenn die
Mangel geringfiigig sind. Uber die Abnahme ist eine Bescheinigung auszustellen
(Abnahmeschein).

(6) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dal’ bestimmte Bauarbeiten erst nach
einer gemaf Absatz 1 Nr. 1 oder 2 angeordneten Abnahme durchgefiihrt oder
fortgesetzt werden. Sie kann aus Griinden des § 1 Abs. 1 auch verlangen, dal} eine
bauliche Anlage erst nach der Schluflabnahme in Gebrauch genommen wird.

§ 81 Einschrankung der Prifung im Baugenehmigungsverfahren und der
Bauuberwachung

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung bestimmen, dal}

1. im Baugenehmigungsverfahren die Vereinbarkeit von Baumalinahmen mit
bestimmten Anforderungen des 6ffentlichen Baurechts nicht geprift oder die Prifung
auf bestimmte Anforderungen beschrankt wird und

2. die Baulberwachung eingeschrankt wird oder entfallt,

soweit Gefahren fur Leben oder Gesundheit nicht zu erwarten sind oder
Verantwortliche nach § 57, 58 oder 59 die Gewahr dafur bieten, dal} das 6ffentliche
Baurecht eingehalten wird.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung bestimmen, welche
Anforderungen die Verantwortlichen zu erflllen haben und wie nachgewiesen wird,
dal} diese Anforderungen erfullt sind. Sie kann dabei insbesondere

1. Mindestanforderungen an die Fachkenntnis sowie in zeitlicher und sachlicher
Hinsicht an die Berufserfahrung festlegen,

2. eine laufende Fortbildung vorschreiben,

3. die Befahigungen, die durch Prafungen nachzuweisen sind, bestimmen,

4. den Nachweis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung fordern,

5. Altersgrenzen festsetzen und

6. fur Prifungen die Bestellung und die Zusammensetzung der Prifungsorgane
sowie das Prufverfahren regeln.

§ 82 Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) Wenn der Bund oder ein Land Bauherr ist und durch Bedienstete mit der
Befahigung zum hoéheren technischen Verwaltungsdienst in der Fachrichtung
Hochbau oder Bauingenieurwesen die Entwurfsarbeiten leitet und die Bauarbeiten
Uberwacht, tritt an die Stelle einer sonst erforderlichen Baugenehmigung die
Zustimmung der oberen Bauaufsichtsbehdérde. Dies gilt entsprechend fur
Baumallinahmen anderer Bauherren, wenn die Staatshochbauverwaltung des
Landes Niedersachsen oder die Klosterkammer Hannover nach Satz 1 tatig wird.
(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der oberen Bauaufsichtsbehorde einzureichen.
§ 71 Abs. 2 und 3, §§ 72, 73 Abs. 2 bis 5, §§ 74 bis 77 und 78 Abs. 1 gelten flr das
Zustimmungsverfahren sinngemal. Die Gemeinde ist, soweit nicht andere
Vorschriften eine weitergehende Beteiligung erfordern, zu der Baumalinahme zu



horen.

(3) Im Zustimmungsverfahren wird die Baumanahme nur auf ihre Vereinbarkeit mit
1. den §§ 7 bis 13, 47, den Vorschriften Uber den Brandschutz, ausgenommen die
Anforderungen an die Feuerwiderstandsdauer der Bauteile, und den Anforderungen
zum Schutz von Personen bei Einwirkung elektrischer, magnetischer und
elektromagnetischer Felder,

2. dem stadtebaulichen Planungsrecht,

3. ortlichen Bauvorschriften und

4. dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz

gepruft und, falls erforderlich, die Entscheidung nach § 13 des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes getroffen. Wenn die Staatshochbauverwaltung des Landes
Niedersachsen die Entwurfsarbeiten leitet und die Bauarbeiten Uberwacht, entfallt
auch die Prufung nach Nummer 1, nicht jedoch die Prufung nach § 47 Abs. 6. Soweit
es der Bauherr verlangt, ist ohne die Beschrankungen nach den Satzen 1 und 2 Uber
die Vereinbarkeit der BaumalRnahme mit 6ffentlichem Baurecht zu entscheiden.

(4) Baumalnahmen, die der Landesverteidigung dienen, bedtlirfen weder einer
Baugenehmigung noch einer Zustimmung nach Absatz 1. Sie sind statt dessen der
oberen Bauaufsichtsbehérde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu
bringen.

(5) Eine Bauuberwachung und Bauabnahmen durch Bauaufsichtsbehdrden finden in
Fallen der Absatze 1 und 4 nicht statt.

§ 83 Typenprufung

(1) Fur bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen, die in derselben Ausfihrung
an mehreren Stellen errichtet oder verwendet werden sollen, kénnen die Nachweise
der Standsicherheit, des Schall- und Warmeschutzes oder der
Feuerwiderstandsdauer der Bauteile allgemein geprift werden (Typenprufung).
Fliegende Bauten (§ 84) unterliegen nicht der Typenprufung.

(2) Die Typenprufung wird auf schriftlichen Antrag von Prufamtern fur Baustatik
durchgeflihrt. Soweit die Typenprufung ergibt, dal® die Ausfihrung dem o6ffentlichen
Baurecht entspricht, ist dies durch Bescheid festzustellen. Diese Bescheide dlrfen
nur widerruflich und fur eine bestimmte Frist erteilt werden, die funf Jahre nicht
Uberschreiten soll. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag um jeweils hochsten funf
Jahre verlangert werden. § 71 Abs. 2 und § 77 Satz 4 gelten sinngemaf.

(3) Ein Bescheid uber eine Typenprufung macht die Baugenehmigung nicht
entbehrlich.

(4) Bescheide Uber Typenprifungen von Behorden anderer Lander gelten auch in
Niedersachsen.

§ 84 Genehmigung fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an
verschiedenen Orten wiederholt und befristet aufgestellt und wieder abgebaut zu
werden. Baustelleneinrichtungen, Baugeruste, Zelte, die dem Wohnen dienen, und
Wohnwagen gelten nicht als fliegende Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedurfen keiner Baugenehmigung. Ein fliegender Bau darf
jedoch zum Gebrauch nur aufgestellt werden, wenn fUr diesen eine
Ausflihrungsgenehmigung erteilt worden ist. Keiner Ausfiihrungsgenehmigung bedarf
es

1. fUr die im Anhang genannten fliegenden Bauten,

2. unter den Voraussetzungen des § 82 Abs. 1,

3. fur fliegende Bauten, die der Landesverteidigung dienen.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehorde bestimmt, welche Bauaufsichtsbehdrde fur
Ausflihrungsgenehmigungen zustandig ist.



(4) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird auf schriftlichen Antrag fur eine bestimmte
Frist, langstens fur funf Jahre, erteilt. Sie kann auf schriftlichen Antrag um jeweils
héchstens funf Jahre verlangert werden. Die Ausfiuhrungsgenehmigung und deren
Verlangerung werden in einem Prifbuch erteilt, dem eine Ausfertigung der mit
Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen beizufugen ist.

(5) Der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes
oder seiner gewerblichen Niederlassung oder die Ubertragung eines fliegenden
Baues an Dritte der fur die Ausfihrungsgenehmigung zustandigen Behorde
anzuzeigen. Die Behdrde hat die Anderungen in das Priifouch einzutragen und sie,
wenn mit den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist, der
nunmehr zustandigen Behdrde mitzuteilen.

(6) Die Aufstellung fliegender Bauten, die einer Ausfihrungsgenehmigung bedtirfen,
muf} rechtzeitig vorher der Bauaufsichtsbehdrde des Aufstellungsortes unter Vorlage
des Prufbuchs angezeigt werden. Diese Bauten dirfen unbeschadet anderer
Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn die Bauaufsichtsbehorde sie
abgenommen hat (Gebrauchsabnahme). Das Ergebnis der Gebrauchsabnahme ist in
das Prufbuch einzutragen. Die Bauaufsichtsbehorde kann im Einzelfall auf die
Gebrauchsabnahme verzichten.

(7) Die Bauaufsichtsbehorde hat die notwendigen Auflagen zu machen oder die
Aufstellung oder den Gebrauch fliegender Bauten zu untersagen, soweit dies nach
den ortlichen Verhaltnissen oder zur Abwehr von Gefahren erforderlich ist, besonders
weil die Betriebs- oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewahrleistet ist oder
weil von der Ausfuhrungsgenehmigung abgewichen wird. Wird die Aufstellung oder
der Gebrauch auf Grund von Mangeln am fliegenden Bau untersagt, so ist dies in
das Prufbuch einzutragen; die fur die Ausfuhrungsgenehmigung zustandige
Bauaufsichtsbehorde ist zu benachrichtigen. Das Prifbuch ist einzuziehen und der
fur die Ausfuhrungsgenehmigung zustandigen Bauaufsichtsbehorde zuzuleiten,
wenn die Herstellung ordnungsgemaler Zustande innerhalb angemessener Frist
nicht zu erwarten ist.

(8) Bei fliegenden Bauten, die langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben
werden, kann die fur die Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehorde
weitere Abnahmen durchfiihren. Das Ergebnis dieser Abnahmen ist in das Prufbuch
einzutragen.

(9) §69 Abs. 2, § 71 Abs. 2, § 75 Abs. 1, § 77 Satz 4, § 80 Abs. 3 und 5 sowie § 81
gelten sinngemal.

(10) Die Ausfuhrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch in Niedersachsen.
Teil XI - Sonstige Vorschriften Gber die Bauaufsicht ( §§ 85 - 94)

§ 85 Ausnahmen

(1) Ausnahmen, die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses
Gesetzes vorgesehen sind, kbnnen zugelassen werden, wenn sie mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind.

(2) Eine Ausnahme wird, wenn eine Baugenehmigung oder eine Entscheidung nach
§ 74, 76, 82, 83, 84 oder 94 von ihr abhangt, durch die Baugenehmigung oder die
andere Entscheidung zugelassen, anderenfalls durch besondere schriftliche
Entscheidung.

(3) Uber Ausnahmen fiir die in § 82 genannten BaumaRnahmen entscheidet die
obere Bauaufsichtsbehorde.

(4) Die Absatze 2 und 3 gelten auch fur Ausnahmen nach anderen Vorschriften des
offentlichen Baurechts, soweit nichts Abweichendes bestimmt ist.

§ 86 Befreiungen

(1) Von Vorschriften dieses Gesetzes oder von Vorschriften auf Grund dieses



Gesetzes kann auf ausdricklichen Antrag Befreiung erteilt werden, wenn

1. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten
Harte fuhren wirde und die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar ist oder

2. das Wohl der Allgemeinheit die Abweichung erfordert.

(2) § 85 Abs. 2 bis 4 qilt fur Befreiungen entsprechend. Es ist anzugeben, von
welchen Vorschriften und in welchem Umfang Befreiung erteilt wird.

§ 87 RegelmaRige Uberprifung

Soweit dies erforderlich ist, um die Erfullung der Anforderungen nach § 1 zu sichern,
kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde allgemein durch Verordnung oder die untere
Bauaufsichtsbehérde im Einzelfall eine regelmaRige Uberpriifung von baulichen
Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen durch die Bauaufsichtsbehérde oder
durch Sachkundige, Sachverstandige oder amtlich anerkannte Sachverstandige
vorschreiben und Art, Umfang, Haufigkeit und Nachweis der Uberpriifung naher
regeiln.

§ 88 Betreten der Grundstlicke und der baulichen Anlagen

Bedienstete und sonstige Beauftragte der in § 63 genannten Behorden dirfen in
Auslbung ihres Amtes Grundstiicke und bauliche Anlagen einschliellich der
Wohnungen auch gegen den Willen der Betroffenen betreten. Sind die Wohnungen
in Gebrauch genommen, so durfen sie gegen den Willen der Betroffenen betreten
werden, wenn dies zur Abwehr einer erheblichen Gefahr fur die offentliche Sicherheit
erforderlich ist. Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung nach Artikel 13
des Grundgesetzes wird insoweit eingeschrankt.

§ 89 Baurechtswidrige Zustande, Bauprodukte und Baumalinahmen

(1) Widersprechen bauliche Anlagen, Grundstlicke, Bauprodukte oder
Baumallinahmen dem o6ffentlichen Baurecht oder ist dies zu besorgen, so kann die
Bauaufsichtsbehorde nach pflichtgemalRem Ermessen die Mallnahmen anordnen,
die zur Herstellung oder Sicherung rechtmaRiger Zustande erforderlich sind. Sie
kann namentlich

1. die Einstellung rechtswidriger oder die Ausfuhrung erforderlicher Arbeiten
verlangen,

2. die Einstellung der Arbeiten anordnen, wenn Bauprodukte verwendet werden, die
unberechtigt mit dem CEZeichen (§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2) oder mit dem U-Zeichen
(§ 28 Abs. 4) gekennzeichnet sind oder ein erforderliches CE- oder U-Zeichen nicht
tragen,

3. die Verwendung von Bauprodukten, die entgegen § 28 mit dem U-Zeichen
gekennzeichnet sind, untersagen und deren Kennzeichnung entwerten oder
beseitigen lassen,

4. die Beseitigung von baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen anordnen,
5. die Benutzung von baulichen Anlagen untersagen, insbesondere Wohnungen flr
unbewohnbar erklaren.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde hat ihre Anordnungen an die Personen zu richten, die
nach den §§ 57 bis 62 verantwortlich sind. Nach MalRgabe der §§ 8, 80 bis 86 des
Niedersachsischen Gefahrenabwehrgesetzes kann sie auch nicht verantwortliche
Personen in Anspruch nehmen. Die Anordnungen gelten auch gegenuber den
Rechtsnachfolgern.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde soll vor Anordnungen nach Absatz 1 die Angelegenheit
mit den Betroffenen erdrtern, sofern die Umstande nicht ein sofortiges Einschreiten
erfordern.

(4) Die Bauaufsichtsbehorde kann nach Mal3gabe der §§ 64 bis 74 des
Niedersachsischen Gefahrenabwehrgesetzes Zwangsmittel anwenden. Sie kann



ferner bauliche Anlagen, Teile baulicher Anlagen oder Arbeitsstellen versiegeln und
Bauprodukte, Gerate, Maschinen und Hilfsmittel sicherstellen, soweit dies zur
Durchsetzung von Anordnungen nach Absatz 1 erforderlich ist.

§ 90 - aufgehoben -

§ 91 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. eine Baumalnahme ohne die erforderliche Baugenehmigung (§ 68 Abs. 1) oder
abweichend von der Baugenehmigung durchfiihrt oder durchflhren laft,

2. eine bauliche Anlage entgegen einer vollziehbaren Anordnung nach § 80 Abs. 6
Satz 2 benutzt,

3. fliegende Bauten ohne die erforderliche Ausfihrungsgenehmigung (§ 84 Abs. 2)
aufstellt oder entgegen § 84 Abs. 6 ohne Anzeige aufstellt oder ohne die
erforderliche Gebrauchsabnahme (§ 84 Abs. 6) in Gebrauch nimmt,

4. als Bauherr die in § 57 Abs. 4 und 6 vorgeschriebenen Mitteilungen an die
Bauaufsichtsbehorde unterlaft,

5. als Unternehmer entgegen § 59 Abs. 1 Satz 2 die vorgeschriebenen Nachweise
nicht erbringt oder nicht auf der Baustelle bereithalt,

6. Bauarbeiten ohne Abgrenzungen, Warnzeichen, Schutzvorrichtungen oder
Schutzmalnahmen durchfuhrt oder durchfuhren lafdt, die nach § 17 Abs. 1 oder 2
erforderlich sind,

7. als Bauherr das nach § 17 Abs. 3 erforderliche Bauschild nicht aufstellt,

8. als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser oder als Sachverstandige oder
Sachverstandiger eine Erklarung nach § 69a Abs. 3 Nr. 3 oder 4 abgibt, die unrichtig
ist,

9. eine BaumalRnahme nach § 69a durchfuhrt oder durchfuhren Iadt, bevor der
Bauaufsichtsbehorde die nach § 69a Abs. 3 erforderlichen Unterlagen und
Erklarungen zugegangen sind,

10. in Fallen des § 69a eine Baumalinahme entgegen § 69a Abs. 6 abweichend von
dem Entwurf durchfliihrt oder durchfiihren laft,

11. in Fallen des § 69a als Bauherr den Entwurf entgegen § 69a Abs. 7 Satz 2 nicht
unverziglich nach Abschlufd der Baumalinahme bei der Bauaufsichtsbehdrde
einreicht,

12. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne daf dafiir die
Voraussetzungen nach § 28 Abs. 4 vorliegen,

13. Bauprodukte entgegen § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ohne das U-Zeichen verwendet,
14. Bauarten entgegen § 27 ohne allgemeine bauaufsichtliche Zulassung,
allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet.
(2) Ordnungswidrig handelt, wer einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der
Bauaufsichtsbehorde zuwiderhandelt, die nach diesem Gesetz oder nach
Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes erlassen worden ist. Ein Bul3dgeld darf
jedoch nur festgesetzt werden, wenn die Anordnung auf diese BulRgeldvorschrift
verweist.

(3) Ordnungswidrig handelt, wer einer auf Grund dieses Gesetzes ergangenen
Verordnung oder ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, sofern die Verordnung oder
die ortliche Bauvorschrift fur bestimmte Tatbestande auf diese Buligeldvorschrift
verweist.

(4) Ordnungswidrig handelt, wer wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht
oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen Verwaltungsakt nach
diesem Gesetz zu erwirken oder zu verhindern.

(5) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 Nrn. 1, 3 und 8 bis 14 sowie nach
Absatz 3 kdnnen mit einer Geldbule bis zu 100 000 Deutsche Mark, die Ubrigen



Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu 10 000 Deutsche Mark geahndet
werden.

(6) Bei Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 Nrn. 12 und 13 kdnnen die dort
bezeichneten Bauprodukte eingezogen werden. § 23 des Gesetzes uber
Ordnungswidrigkeiten ist anzuwenden.

§ 92 Baulasten

(1) Durch Erklarung gegenuber der Bauaufsichtsbehorde kdnnen
Grundstuckseigentimer o6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem ihre
Grundstucke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen Ubernehmen, die sich nicht
schon aus dem offentlichen Baurecht ergeben (Baulasten). Baulasten werden mit der
Eintragung in das Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegenuber den
Rechtsnachfolgern.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform; die Unterschrift muf}
offentlich beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehorde geleistet oder vor ihr
anerkannt sein.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrde kann auf die Baulast verzichten, wenn ein 6ffentliches
und privates Interesse an der Baulast nicht mehr besteht. Sie hat unter dieser
Voraussetzung auf Antrag eines Beteiligten auf die Baulast zu verzichten. Vor dem
Verzicht sind die Eigentimer der begunstigten Grundstlcke zu horen. Der Verzicht
wird mit der Léschung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam. Von der
Eintragung sind die Eigentumer des belasteten Grundstucks und der begunstigten
Grundstucke zu benachrichtigen.

§ 93 Baulastenverzeichnis

(1) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehdrde gefuhrt.

(2) In das Baulastenverzeichnis kdnnen auch eingetragen werden, soweit ein
offentliches Interesse an der Eintragung besteht,

1. Verpflichtungen des Eigentimers zu einem sein Grundstlck betreffenden Tun,
Dulden oder Unterlassen, die sich aus 6ffentlichem Baurecht ergeben,

2. Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(3) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann das Baulastenverzeichnis einsehen
und sich Auszuge erteilen lassen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung die Einrichtung des
Baulastenverzeichnisses und das Eintragungsverfahren naher regein.

§ 94 Grundstucksteilungen

(1) Die Teilung eines Grundsticks, das bebaut ist oder dessen Bebauung genehmigt
ist, bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Bauaufsichtsbehorde. Die
Genehmigung ist zu versagen, wenn durch die Teilung Verhaltnisse geschaffen
wurden, die diesem Gesetz, den Rechtsvorschriften auf Grund dieses Gesetzes oder
dem Niedersachsischen Gesetz Uber Spielplatze zuwiderlaufen. § 19 Abs. 2 und 3
Satze 3 bis 6 sowie § 23 des Baugesetzbuchs gelten entsprechend.

(2) Eine Genehmigung ist nicht erforderlich

1.in den Fallen des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs,

2. wenn der Bund, das Land Niedersachsen oder eine Gebietskérperschaft, die
Aufgaben einer unteren Bauaufsichtsbehdrde wahrnimmt, als Eigentimer oder
Erwerber beteiligt ist,

3. wenn die Teilung dem Bau oder der Anderung einer 6ffentlichen Stralle dient.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung nahere Vorschriften
Uber Form und Inhalt des Genehmigungsantrags und der zur Beurteilung
erforderlichen Unterlagen erlassen.

Teil XII - Ausfihrungsvorschriften, Ubergangs- und SchluRvorschriften ( §§ 95 - 102)
§ 95 Verordnungen



(1) Die oberste Bauaufsichtsbehdérde kann durch Verordnung Vorschriften zur
naheren Bestimmung der allgemeinen Anforderungen nach den §§ 1, 5 bis 23, 30 bis
49 und 53 erlassen.

(2) Fur bestimmte bauliche Anlagen oder Raume besonderer Art oder Nutzung (§ 51)
kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde durch Verordnung

1. die nach § 51 Abs. 1 zulassigen besonderen Anforderungen allgemein festsetzen,
2. abweichend von den §§ 5 bis 49 und 53 geringere Anforderungen vorschreiben,
soweit es infolge der besonderen Art oder Nutzung unter Berlcksichtigung des
Zwecks der Vorschriften gerechtfertigt ist.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung

1. die Voraussetzungen festlegen, die Sachkundige, Sachverstandige oder amtlich
anerkannte Sachverstandige, die nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften auf
Grund dieses Gesetzes herangezogen werden kdnnen, zu erfullen haben. Dabei
kénnen insbesondere Mindestanforderungen an die Ausbildung, die Fachkenntnisse
und an die Berufserfahrung gestellt sowie der Nachweis der personlichen
Zuverlassigkeit gefordert werden;

2. a) das Anerkennungsverfahren nach § 28c Abs. 1,

b) fir amtlich anerkannte Sachverstandige

die Voraussetzungen fur die Anerkennung, ihren Widerruf und ihr Erldschen regeln,
insbesondere auch Altersgrenzen festlegen, sowie eine ausreichende
Haftpflichtversicherung fordern;

3. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger
baulicher Anlagen, wie Buhnenbetriebe und technisch schwierige fliegende Bauten,
vorschreiben und entsprechend Nummer 1 Anforderungen an die fachkundigen
Personen stellen und hieruber einen Nachweis verlangen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung bestimmen, daf} die
Anforderungen der auf Grund des § 11 des Geratesicherheitsgesetzes und des § 13
Abs. 2 des Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen Rechtsverordnungen
entsprechend flr Anlagen gelten, die nicht gewerblichen Zwecken dienen und nicht
im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen Verwendung finden. Sie kann die
Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fir anwendbar erklaren oder selbst das
Verfahren bestimmen und Gebuhren regeln sowie Zustandigkeiten auf Behdrden
Ubertragen, die nicht Bauaufsichtsbehérden sind.

§ 96 Technische Baubestimmungen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann Regeln der Technik, die der Erfillung der
Anforderungen des § 1 dienen, als Technische Baubestimmungen im
Niedersachsischen Ministerialblatt bekanntmachen.

(2) Die Technischen Baubestimmungen sind einzuhalten. Von ihnen darf abgewichen
werden, wenn den Anforderungen des § 1 auf andere Weise ebenso wirksam
entsprochen wird; § 24 Abs. 3 und § 27 bleiben unberunhrt.

§ 97 Verfahren beim Erlal} értlicher Bauvorschriften

(1) Ortliche Bauvorschriften werden als Satzung im tibertragenen Wirkungskreis
erlassen. Die Vorschriften fir das Verfahren bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen gelten einschliellich der Vorschriften Gber die Folgen von
Verfahrensmangeln entsprechend; § 6 Abs. 2 des Baugesetzbuchs ist nicht
anzuwenden. Werden 6rtliche Bauvorschriften nicht in Bebauungsplane
aufgenommen, so genugt die Anzeige der Satzung. Anforderungen in értlichen
Bauvorschriften kdnnen auch in zeichnerischer Form gestellt werden.

(2) Ist an Stelle einer Gemeinde eine andere Korperschaft fur die Aufstellung von
Bebauungsplanen zustandig, so gilt dies auch fur den Erlal} ortlicher Bauvorschriften.
§ 98 Ortliche Bauvorschriften in Bebauungsplanen



Ortliche Bauvorschriften (§ 56) kénnen in Bebauungspléne, in Satzungen nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3 des Baugesetzbuchs und in Satzungen tUber Vorhaben-
und ErschlielBungsplane nach § 7 des Mal3nahmengesetzes zum Baugesetzbuch als
Festsetzungen aufgenommen werden.

§ 99 Anforderungen an bestehende und genehmigte bauliche Anlagen

(1) Bauliche Anlagen, die vor dem 1. Januar 1974 rechtmaRig errichtet oder
begonnen wurden oder am 1. Januar 1974 auf Grund einer Baugenehmigung oder
Bauanzeige errichtet werden durfen, brauchen an Vorschriften dieses Gesetzes, die
vom bisherigen Recht abweichen, nur in den Fallen der Absatze 2 bis 4 angepal3t zu
werden.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrde kann eine Anpassung verlangen, wenn dies zur
Erflllung der Anforderungen des § 1 Abs. 1 erforderlich ist.

(3) Wird eine bauliche Anlage geandert, so kann die Bauaufsichtsbehorde verlangen,
daR auch von der Anderung nicht betroffene Teile der baulichen Anlage angepalit
werden, wenn sich die Kosten der Anderung dadurch um nicht mehr als 20 vom
Hundert erhohen.

(4) Soweit bauliche Anlagen an die Vorschriften dieses Gesetzes anzupassen sind,
konnen nach bisherigem Recht erteilte Baugenehmigungen ohne Entschadigung
widerrufen werden. Dies gilt sinngemal} fur Vorbescheide und Bauanzeigen.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend flr die Anpassung baulicher Anlagen an
Vorschriften, die auf Grund dieses Gesetzes ergehen.

§ 100 - aufgehoben -

§ 101 - aufgehoben -

§ 102 Inkrafttreten*

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1974 in Kraft. Die Vorschriften Uber die
Ermachtigung zum Erlald von Verordnungen und oértlichen Bauvorschriften treten
jedoch am Tage nach der Verkindung in Kraft.



